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Zarzad Dzielnicy Wiochy
Miasta Stotecznego Warszawy
al. Krakowska 257

02-133 Warszawa

za posrednictwem

Pani Moniki Kryk

Z-cy Burmistrza Dzielnicy Wioch
m.st. Warszawy

Dotyczy: sprawozdania z dziatalnosci Zaktadu za 2024 rok.

1o @M ﬁ/mimmv]”,

Zgodnie z § 12 ust. 1 Statutu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m. st. Warszawy, stanowigcego Zatgcznik do Uchwaty Nr XLIII/1013/2004 Rady m. st. Warszawy
z dnia 2 grudnia 2004 r. ze zm., przekazuje w zatgczeniu sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu

za 2024 rok zgodne ze wzorem okreslonym w Zarzadzeniu Prezydenta m. st. Warszawy.

Sprawe prowadzi: Sylwia Zukowska, szukowska@um.warszawa.pl, telefon: 22-863-55-24,
adres do korespondencji: Bolestawa Chrobrego 7, 02-479 Warszawa H), PUAP: ZGNWlochy
ADE: PL-95715-54271-EGGAH-31
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Zataczniki — Sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy — 2 szt.
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Sprawozdanie z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
za 2024 rok

. STAN ORGANIZACYJNY

Strukture organizacyjna i zasady funkcjonowania Zaktadu okresla Regulamin Organizacyjny
wprowadzony Zarzadzeniem Dyrektora z dnia 30 sierpnia 2024 roku, a obowiazujgcy
od 1 wrzesnia 2024 roku.

W sktad Zaktadu wchodzg nastepujace dziaty:
1) Dyrektor—DN,
2) Zastepca Dyrektora —DZ,
3) Gtoéwny Ksiegowy,
4) Dziat Finansowo — Ksiegowy — FK,
5) Dziat Organizacji i Kadr — OK,
6) Dziat Administracji— AD,
7) Dziat Techniczny — TK,
8) Dziat Eksploatacji i Zaméwien Publicznych — EZP,
9) Dziat Windykacji — WN.

Struktura organizacyjna Zakfadu przewiduje 50 etatéw, za$ na dzier 31 grudnia 2024 roku faktyczne
zatrudnienie wynosito 41 etatéw.

1.1. Status prawny

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy jest jednostka
budzetowa, ktéra powstata w wyniku przeksztatcenia zaktadu budzetowego m.st. Warszawy ,Zarzad
Budynkdéw Komunalnych »Wtochy«”.

1.2. Dziatalnosé statutowa

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy prowadzi dziatalnoé¢
statutowg na obszarze Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy w zakresie uchwalonym statutem na mocy
uchwaty Nr XLIII/1013/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 roku

ze zmianami. Siedziba Zaktadu miesci sie¢ w Warszawie przy ul. Bolestawa Chrobrego 7.

1.2.1 Zadania dodatkowe

1.2.1.1. Postepowania sadowe z powddztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsiebiorstwu
Paistwowemu ,PORTY LOTNICZE”

Na podstawie udzielonego przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy petnomocnictwa
Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy dziatajgc
w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy realizuje zadania w zakresie reprezentowania Miasta
Stotecznego Warszawy w postepowaniu sgdowym oraz egzekucyjnym przeciwko Przedsiebiorstwu
Panstwowemu ,,Porty Lotnicze” o zaptate odszkodowania z tytutu kosztow zwigzanych

z wypetnieniem wymagan technicznych w istniejgcych budynkach m.st. Warszawy objetych
dziataniem Zaktadu, potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego

im. Fryderyka Chopina w Warszawie, utworzonego Uchwatg Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku (ze zm.), jak réwniez z tytutu ograniczenia sposobu



korzystania ze wskazanych wyzej nieruchomosci Miasta Stotecznego Warszawy, w tym szkody
obejmujacej zmniejszenie wartosci Nieruchomosci — wynikajgce z utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

1.2.1.2. Pozyskanie tytutéw prawnych do posiadania nieruchomosci niestanowigcych wtasnosci
m.st. Warszawy

W nastepstwie wystgpienia pokontrolnego znak KW-W-1V.1712.3.2014.ROL z dnia 21 listopada
2014 r., Burmistrz Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zostat zobowigzany m.in. do przeprowadzenia
kompleksowej kwerendy nieruchomosci, nad ktérymi zarzad sprawowany jest przez jednostki
organizacyjne podlegajgce lub nadzorowane przez Dzielnice, w szczegdinosci pod katem ich stanu
prawnego i podstaw prawnych sprawowania zarzadu oraz dokonania oceny zasadnosci podjecia
dziatan majgcych na celu pozyskanie tytutow prawnych do posiadania nieruchomosci
niestanowigcych wlasnosci m.st. Warszawy. W zwigzku z powyzszym na polecenie Zarzgdu Dzielnicy
kwerende nieruchomosci przeprowadzit Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy i na podstawie zgromadzonych dokumentdéw przygotowat pozwy sadowe.
Ponadto Zakfad na podstawie decyzji Zarzgdu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy lub wyrokéw sadu
przygotowuje nieruchomosci do zwrotu zarzadu poprzez sporzgdzanie protokotu przekazania zarzadu
nieruchomoscia wiascicielowi oraz wydanie dokumentacji nieruchomosci, a takze przygotowuje
rozliczenie z wiascicielami, polegajace na ustaleniu kwoty faktycznie poniesionych naktadéw na
nieruchomosci.

W procesie porzagdkowania standw prawnych nastgpito pozyskanie tytutéw do posiadania
nieruchomosci bedgcych w administrowaniu Zaktadu przy: ul. Milanowskiej 12, ul. Potrzebnej 12,
ul. Przyteckiej 23, ul. Muszkieterow 9, ul. Sabaty50, ul. Ruchliwej 25, ul. Globusowej 11,

ul. Latarnika 9, ul. J. I. Kraszewskiego 9, ul. Tumskiej 29, ul. Rybnickiej 63, ul. Cyprysowej 42,

ul. Czardasza 19.

1.3. Schemat organizacyjny

Schemat organizacyjny, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku, stanowi zatgcznik nr 1
do sprawozdania.

1. ZATRUDNIENIE
2.1. Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Stan zatrudnienia B
I wg stanu na | wg stanu na
Zatrudn_leme A 31 grugnia 2023 roku 31 grugnia 2024 roku
Ogétem (a+b) 41,5 f 41
- -  witym
a) pracownicy zatrudnieni na 39,5 41
| stanowiskach nierobotniczych, w tym: ' B
administratorzy, inspektorzy i inni 36,5 ' 41
pracownicy na stanowiskach zajmujacych
sie administrowaniem budynkow/lokali
inspektorzy nadzoru 3 0
b} pracownicy zatrudnieni na 2 0
stanowiskach robotniczych, w tym:
dozorcy 2 ) 0
: pozostali pracownicy na stanowiskach 0 0
| robotniczych -




Petnomocnicy ds. wspdlnot mieszkaniowych:
a) Liczba pracownikdw na etatach, ktérzy wykonuja prace jako Petnomocnik i jest to ich gtéwne
zadanie wynikajace z zakresu obowigzkow w jednostce: 0.
b} Liczba pracownikéw, ktorzy wykonuja funkcje Peinomocnika ds. wspdlnot mieszkaniowych
dodatkowo np. we wzmozonych okresach zwigzanych z organizowaniem zebran wspdlnot
mieszkaniowych, ale nie jest to ich gtéwne zadanie wynikajace z zakresu obowigzkéw: 1.

2.2.  Fluktuacja kadr
2.2.1. Informacje dotyczace zmian kadrowych

W roku 2024 srednioroczne zatrudnienie ksztattowato sie na poziomie 38,31 etatu na stanowiskach
nierobotniczych oraz 1,32 etatu na stanowiskach robotniczych. W wyniku naturaine] fluktuacji kadr
w 2024 roku przeprowadzono rekrutacje na stanowiska urzednicze zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzgdowych (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1282)

oraz rekrutacje na stanowiska nieurzednicze.

W zwigzku z brakiem ofert lub brakiem wymaganych kwalifikacji rekrutacje byty ogtaszane
kilkukrotnie na jedno stanowisko. W wyniku przeprowadzonych rekrutacji zatrudniono pracownikéw
Dziatu Administracji, Dziatu Eksploatacji i Zamdwien Publicznych, Dziatu Organizacji i Kadr, Dziatu
Technicznego, Dziatu Windykagji.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng na dzieni 31 grudnia 2024 roku w Zakfadzie Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy byto facznie 9 wakatow.

2.2.2. Rozwigzanie umow o prace w zwigzku z przejsciem na emeryture

W roku 2024 z 1 pracownikiem Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy rozwigzano umowy o prace w zwigzku z przejsciem na emeryture - pracownik
na stanowisku robotniczym.

2.2.3. Rozwigzywanie umoéw o prace

W roku 2024 w Zakltadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy zostato
rozwigzanych 19 uméw o prace, z czego z 3 pracownikami na kierowniczym stanowisku urzedniczym,
z 13 pracownikami na stanowiskach urzedniczych, 3 pracownikami na stanowiskach nieurzedniczych.

2.3.  Szkolenia i podnoszenie kwalifikacji zawodowych
2.3.1. Podnoszenie kwalifikacji w formie szkolen oraz kurséw
2.3.1.1. Szkolenia poza siedzibg Zaktadu

Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy stale podnosi
kwalifikacje swoich pracownikdw kierujac ich na szkolenia specjalistyczne podnoszace wiedze
merytoryczng z zakresu wykonywanych zadan, co nastepnie ma odzwierciedlenie w pracy codziennej.
W 2024 roku pracownicy zostali objeci szkoleniami z zakresu:
1. Szkolenia komputerowe:
— ,MS Excel” — poziom podstawowy (1 osoba);
— »,MS Excel” — poziom $redniozaawansowany (10 oséb);
— ,MS Word” — poziom podstawowy (1 osoba).
2. Szkolenia techniczne:
— ,Dokumentacja i prowadzenie KOB papierowej i cyfrowej. Przeglady techniczne i wzory
protokotéw kontroli” (1 osoba);
— ,NORMA EXPERT - teoria kosztorysowania oraz obstuga programu w zakresie podstawowym
i zaawansowanym” (4 osoby).



3. Szkolenia kadrowe:
— ,Skuteczna rekrutacja i selekcja w jednostkach sektora publicznego” (1 osoba);
— ,Ochrona sygnalistow w pytaniach i odpowiedziach dla oséb odpowiedzialnych
za przygotowanie i realizacje procedur” (1 osoba);
— ,ZUS w praktyce — sktadki i zasitki w 2024 r. z uwzglednieniem najnowszych zmian”
(1 osoba).
4. Szkolenie z zakresu windykacji naleznosci:

— ,Windykacja naleznosci w sektorze nieruchomosci. Istotne zmiany w prawie spadkowym
(zmiany w przepisach prawa spadkowego weszly w Zzycie 15.11.2023 r.). Najlepsze praktyki
prawne i metody odzyskiwania dfugéw” (1 osoba).

5. Szkolenia z zakresu eksploatacji i zamoéwien publicznych:

— ,Zamowienia Publiczne dla Wykonawcow — jak przygotowaé konkurencyjng oferte

przetargowg” (3 osoby);

— ,Posiadacz samoistny nieruchomosci w postepowaniu administracyjnym — analiza pozycji

prawnej oraz wybranych sytuacji praktycznych” (2 osoby);

— ,Rozwdj retencji jako wazne dziatanie adaptacyjne do zmian klimatu w miastach. Praktyczne

rozwigzania, oparte gtéwnie na przyrodzie, pozwalajace na zatrzymanie wéd opadowych
i roztopowych na terenie projektowanych inwestycji i na zabudowanych nieruchomosciach”
(2 osoby);
— ,Zmiany prawne w kontekscie publicznych placéw zabaw i ich skutki dla zarzadcow”
(1 osoba);
— Kurs: ,,Ogrodnik Terenéw Zieleni” (1 osoba);
6. Szkolenia z zakresu administracji:
— ,Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy” (2 osoby);
— ,Zarzgdzanie lokalami przez gmine. Prawa, obowigzki, umowy” (13 o0séb).
7. Szkolenie wynikajgce z przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz Kodeksu pracy:
— ,Pierwsza pomoc w sytuacjach zagrozenia” (1 osoba).
8. Spotkanie eksperckie:
— Seminarium: ,Architektura i Budownictwo” (2 osoby).

2.3.1.2. Szkolenia w siedzibie Zaktadu (wewnetrzne)

W 2024 roku 31 pracownikéw uczestniczyto w stacjonarnych, obowigzkowych szkoleniach z zakresu
bezpieczeristwa i higieny pracy. Ponadto, trzech pracownikéw uczestniczyto w szkoleniach
tematycznych z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy.

Oprocz tego 14 pracownikdw ukoriczyto szkolenia wstepne z zakresu bezpieczeristwa i ochrony
danych osobowych ze szczegdinym uwzglednieniem profilu dziatalno$ci Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, prowadzone przez Inspektora Ochrony
Danych ZGN Wiochy.

W zwigzku z wdrozeniem od 01.01.2025 r. nowego oprogramowania dotyczgcego elektronicznego
obiegu dokumentacji w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy wszyscy pracownicy uczestniczyli w szkoleniach z modutu Elektronicznego Obiegu
Dokumentéw (EOD) w ramach oprogramowania SEIZBIL.

Trzech pracownikéw Dziatu Organizacji i Kadr odbylfo szkolenia dotyczace oprogramowania
Zintegrowanego Systemu Informatycznego Papirus SQL w zakresie wdrozenia w ZGN Wtochy
Elektronicznej Informaciji Pracownika (EIP) oraz funkcjonalnoéci Rejestru Zobowigzan Pracowniczych
w module Kadry i Pface.

W zwigzku z wejéciem w zycie od 01.01.2025 r. obowigzku wysytania i odbierania dokumentéw

z wykorzystaniem systemu e-Doreczer przez podmioty publiczne, trzech pracownikow uczestniczyto
w webinariach dotyczacych przedmiotowego zakresu.



2.3.2. Podnoszenie kwalifikacji w formie studiow

W 2024 roku dofinansowanie do kurséw i studiéw w ramach podnoszenia kwalifikacji zawodowych
otrzymali:

— jeden pracownik ukonczyt studia podyplomowe na kierunku Socjologia przy Instytucie
Studiéw Politycznych Polskiej Akademii Nauk i Collegium Civitas w Warszawie;

— jeden pracownik rozpoczat studia podyplomowe na kierunku Zarzgdzanie Zasobami Ludzkimi
w Organizacji w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie;

~ jeden pracownik kontynuuje studia licencjackie na kierunku Administracja na Akademii
Ekonomiczno-Humanistycznej w Warszawie;

— jeden pracownik rozpoczat studia licencjackie na kierunku Administracja na Uczelni
tukaszewski w Warszawie;

— jeden pracownik ukonczyt 2,5 miesieczny kurs: ,Rachunkowosé budzetu jednostek
samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych oraz samorzgdowych zaktadéw
budzetowych”.

il. ZASOBY - dane liczbowe
3.1.  Zasoby lokalowe administrowane przez jednostke

Wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2024 r. w administracji Zaktadu znajdowato sie 2024 lokale,
usytuowane w 200 budynkach.

Ogoblna powierzchnia zasobu lokalowego Miasta na koniec 2024 roku wyniosta 93 580,13 m2.

Liczbe i powierzchnie zasobdow lokalowych m.st. Warszawy, ktorymi ZGN zarzadzat i na ktdre ponosit
wydatki przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasobéw lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat
i na ktore ponosit wydatki, stan na dzieri 31 grudnia 2024 r.
Zaséb
W budy.n kach Zasob we .
Wyszczeg6lnienie stanomacxch wspdlnotach Zasoh Ogoétem
wiasnosé . . pozostaty
mieszkaniowych
m.st.
Warszawy
1 2 3 (1+2+43)
Budynki (w szt.) w tym: 112 3 85 200
mieszkalne i uzytkowe 102 0 82 184
budynki garazowe B 10 3! 3! 16
Lokale (w szt.) w tym: 986 329 709 2024
mieszkalne 904 319 678 1901
uzytkowe 45 5 26 76
garaze 372 5 5 47
boksy garazowe 0 0 0 0
pomieszczenia gospodarcze 0 0 0 0
Powierzchnia lokali 54 929,60 13 469,00 25181,53 | 93580,13
i pomieszczen (w m?), w tym:

_mieszkalne 36 014,74 13 106,14 23 128,01 72 030,38
uzytkowe - 11 234,14 271,05 1972,78 13 477,97
garaze 7 680,72 91,81 80,74 7 853,27
boksy motocyklowe 0 0 0 0
pomieszczenia gospodarcze 0 0 0 0

g




3.2, Zasoby nieruchomosci niezabudowanych administrowanych przez jednostke

Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke

Powierzchnia administrowana (m?) Stan na 31 grudnia 2024 r.
Powierzchnia taczna ) 891
w tym:
Powierzchnia utwardzona 0
Powierzchnia terendw zieleni 891

Ljlo$é budynkéw garazowych nie jest wykazywana w sprawozdaniach. Budynki garazowe to m.in. blaszaki,
drewniane nie zwigzane trwale z gruntem, a nawet w przypadku komplekséw garazowych murowanych,

nie wszystkie garaze sq wiasnosciq m.st. Warszawy (czes¢ garazy jest wiasnosciq prywatnq) i nie mogq byc
wykazywane jako wiasnos¢ Miasta. Jedynie w sprawozdaniu ,,Zasoby zarzgdzane {administrowane

przez jednostki organizacyjne m.st. Warszawy oraz zasoby zarzgdzane (administrowane)} bezposrednio przez

Urzedy.

2 w tych pozycjach jest 7 hal garazowych znajdujgcych sie w budynkach bedqcych wtasnoscig m.st. Warszawy

o0 fgcznej powierzchni 7185,73m? z 245 miejscami postojowymi.

3.3. Zmiany w ewidencji zasobow i powierzchni administrowanej w ciggu roku

sprawozdawczego

3.3.1. Zmniejszenie stanu zasobow

Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki

Opis Liczba Powierzchnia |
1. Nieruchomosci przekazane w zarzad i administrowanie 0 0,00 |
innemu podmiotowi (np. innej jednostce organizacyjnej
miasta)
. witym:
Zabudowane 0 0,00 |
Niezabudowane 0 0,00
2. Nieruchomosci zabudowane - zwrot zarzadu wtascicielom 3 911,87 |
3. Nieruchomosci niezabudowane — zwrot zarzadu 0 0,00 |
wiascicielom
4. Rozbiorki 0 0,00
5. Nieruchomosci sprzedane 0 0,00
Razem 1-5 3 911,87
5 a) Lokale ujete w nieruchomosciach w pkt 1-5 28 911,87
z tego lokale mieszkalne 28 911,87
lokale uZytkowe i garaze 0 0,00
6. Pofaczenia lokali 0 0,00
7. Lokale niespetniajgce wymogdw prawa budowlanego, zdjete
z ewidencji zasobow 0 0,00
Ogotem zmniejszenie lokali 5a + 6 + 7 28 911,87
Z tego lokale mieszkalne 28 911,87
lokale uzytkowe i garaze 0 0,00




3.3.2. Zwiekszenia stanu zasobéw

Zwigkszenie stanu zasob6éw bedgcych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zwigkszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki
Opis Liczba Powierzchnia
1. Nieruchomosci zabudowane przejete w zarzad i 0 0
administrowanie, w tym:
a. 2z nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi/uzytkowymi 0 0
b. darowizna 0 0
c. zakup budynku/lokalu 0 0]
d. spadek 0 0
e. podnajem 0 0
f. inne protokolarne przejecie zarzgdu nieruchomoscia od 1 33,20
Woydziatu Nieruchomosci dla Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
Lokale ogétem ujete w punkcie 1 0 0
Z tego lokale mieszkalne 1 33,20
lokale uzytkowe i garaze 0 0
2. Nieruchomosci niezabudowane przejete w zarzqd i 0] 0
administrowanie
3.4. Zmiana sposobu uzytkowania
Zmiany w sposobie uzytkowania lokali przedstawia tabela nr 6.
Tabela nr 6. Zmiany sposobu uzytkowania
Opis liczba powierzchnia

z lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy 0 0

z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny 0 0
3.5. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wiascicieli
Podnajem lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wtascicieli

stawka pfacona
Ip. | liczba lokali powierzchnia lokali wiascicielowi Adres
8 293,73 24,99 zt/m? ul. Radzymiriska 123
2|29 1133,01 13,95 zt/m? ul. Strzelecka 19




3.6.

Liczba i powierzchnia pustostanéw w zasobie lokali mieszkalnych

Informacje dotyczgce pustostandw lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.

J Tabela nr 8. Pustostany

.. . . Liczba
Wyszczegdlnienie Liczba lokali budynkéw
1. Remonty pustostanéw
a) liczba lokali wyremontowanych w roku, za ktéry sktadane jest 52 i
sprawozdanie (szt.)
b) powierzchnia wyremontowanych pustostanéw (m?) 1619,95 -
c) wydatki poniesione na remont pustostandw (zt) 1720177,47 -
2. Liczba pustostanow nadajacych sie do zasiedlenia na 31.12.2024 r., 44 i
w tym:
a) w nowym budownictwie 4 -
b) po remoncie B 13 -
c) do remontu 27 -

‘ 3. Liczba pustostanéw na 31.12.2024 r. nienadajacych sie do 352 i
zasiedlenia (a+b+c+d+e) w tym:

! a) w budynkach z roszczeniami na etapie uniemozliwiajgcym zasiedlenie 179 -
b) wytgczonych z eksploatacji w wyniku decyzji PINB i innych decyzji 148 -
w tym cate budynki - 23
c) lokale niesamodzielne 0 -
d) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy, rozbiorki lub remontu - i
kapitalnego (catosciowego)

3 -

e) lokale substandardowe

v. REALIZACJA ZADAN W 2024 ROKU

4.1. Elektroniczna Ewidencja Zasobéw Lokalowych m.st. Warszawy

W Zakfadzie Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy na biezaco

sg uzupetniane i weryfikowane dane wprowadzane do systemu informatycznego ewidencji

i zarzadzania budynkami i lokalami m.st. Warszawy — SEiZBiL w miare rozszerzania jego

funkcjonalnosci.

W systemie rejestrowane s dane dotyczace zarzadzanych nieruchomosci: adresy budynkéw i ilosci,
iloéci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych wraz z powierzchniami, ilo$¢ miejsc postojowych w halach
garazowych, powierzchnie i numery dziatek, informacja dotyczgca wiasnosci nieruchomosci, dane

dotyczace wyposazenia lokali mieszkalnych i uzytkowych.
4.2. Lokale mieszkalne

4.2.1
najem socjalny

Liczba zawartych uméw najmu, anekséw*, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,
J Y J

W 2024 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy zawart

108 umoéw najmu oraz 41 anekséw do umdéw w tym:

— 58 uméw najmu lokalu mieszkalnego, w tym 52 nowe zasiedlenia i 6 umdw z regulacja tytufu

prawnego do lokalu;

— 45 umdw najmu socjalnego, w tym 34 nowe zasiedlenia i 11 uméw regulujgcych stosunek

najmu;
— 4 umowy najmu na pomieszczenie tymczasowe;
— 1 umowa najmu lokalu zamiennego.




4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego najemce

Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu
Miasta przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9 Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Miasta w 2024 roku

L.p. Dzielnica Wtochy
Liczba lokali wyznaczonych do zweryfikowania przez
1. . . . 775
poszczegdlnych administratorow w 2024 r.
2 Liczba lokali zweryfikowanych formalnie poprzez rozestanie 0
" |ankiety/oswiadczenia w 2024 r.
3 Liczba lokali zweryfikowanych poprzez bezposredni kontakt 1183
© w2024 r. (tj. w ktérych na skutek wizyty odebrano o$wiadczenie)
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez odebranie o$wiadczenia w
4, e - e . . 77
| |siedzibie administracji/organu/jednostki
5 Liczba lokali, ktére nie zostaty zweryfikowane w drodze 14
~_ | bezposredniego kontaktu w ciggu ostatnich 3 lat
6 = art.11 ust. 2 pkt 3 podnajmowanie lokalu bez zgody 11
" | 25 |wiasciciela
o
7. § g : art.11 ust. 3 pkt 1 niezamieszkiwanie najemcy w lokalu 8
3 -°§’ -'g § art.11 ust. 3 pkt 2 posiadanie tytutu prawnego 5
) @ © =z |doinnego lokalu
© S = - - — - -
2 'GE) inne nieprawidtowojci (lokal nieodnowiony,
9. | § nieuporzadkowany, zaniedbany, samowolna zmiana 29
ukfadu pomieszczen w lokalu)
10 Liczba dokonanych wypowiedzen umoéw najmu w wyniku 16
" | prowadzenia programu PSN w 2024 r.
Liczba wszczetych postepowari sgdowych w wyniku prowadzenia
11. 17
programu PSN w 2024 r.
Liczba odzyskanych lokali w wyniku prowadzenia programu PSN
12. 23
w 2024 r.
Inne dziatania podjete IWkerlyfikom;ano uzyskane ’ciane z dc.)kutmtent-gmi' znaj:uiqcymi snte,l\(/v tt.ef:zl;:a\ch
13. | w ramach programu okalowych poprzez wspotprace z instytucjami zewnetrznymi takimi jak:

PSN w 2024 r.

Osrodek Pomocy Spotecznej, Policja, Straz Miejska, Delegatura Biura
Administracji i Spraw Obywatelskich w Dzielnicy Wtochy.

4.2.3 Wypowiedzenia z powodu: podnajmu, niezamieszkiwania, posiadania innego lokalu,

innych powodéw

Liczbe dokonanych wypowiedzenn uméw najmu przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Liczba dokonanych wypowiedze uméw najmu w 2024 .

1.

art.11 ust. 2 pkt.3 (podnajmowanie lokalu bez zgody wtasciciela)

.|art.11 ust. 3 pkt.1 (niezamieszkiwanie najemcy w lokalu)

art.11 ust. 3 pkt.2 (posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu)

2
3.
1

.|art. 11 ust 2 pkt 1 (wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem
i zaktdcanie porzadku)

NN N

o

art. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtosci czynszowe) 17

.| art. 13 (wykraczanie przeciwko porzagdkowi domowemu) 0




[ Liczba zgfo;zonych wypowiedzen w trybie art. 11 ust. 5 ustawy (z budynkdw
niewchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy) 0
Liczba wszystkich a)konanych wypowiedzen stan na dzief 31.12.2024 r. 29
(suma poz. 1-6)

Poza wyzej wymienionymi wypowiedzeniami umdéw najmu przedstawionymi w tabeli nr 10
wypowiedziano 4 umowy najmu w trybie art. 11 ust.2 pkt 4.

4.2.4 Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Informacje dotyczace mieszkan wynajetych organizacjom spofecznym przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Olloecrfle wynajete Wynajete organizacjom Zakoficzone umowy najmu
organizacjom spofecznym spotecznym w 2024 roku
liczba powierzchnia liczba powierzchnia liczba powierzchnia
0 0 0 0 0 0

W 2024 roku jednostka nie wynajmowata mieszkan organizacjom spotecznym.

4.2.5 Lokale w placéwkach oswiatowych, ktérymi zarzadza jednostka

Informacje dotyczace lokali w budynkach aswiatowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Lokale w placéwkach oswiatowych

. . usytuowanie w budynku
Lp. Ulica nr domu nr lokalu poulnekr zlc hnia oswiatowym (szkota)
ofalu czy w osobnym budynku
1 | Malownicza 31 5 51 69 m? w obrebie budynku o$wiatowego
! z osobnym wejsciem

4.3. Lokale uzytkowe

Zestawienie danych dotyczacych lokali uzytkowych (w tym garazy) zawiera tabela nr 13.
| Tabela nr 13. Lokale uzytkowe

Opis Stan na 31 grudnia
2024 roku

1. Lokale uzytkowe (bez garazy, miejsc postojowych i boksow 76

| motocyklowych)

| 1a) Liczba lokali wynajetych 46
1b) Liczba pustostanéw 30
1b) 1. Do wynajecia ogétem, w tym 1
handlowo-ustugowe 1
gastronomiczne 0
magazynowe 0
biurowe 0
pracownie do prowadzenia dziatalnosci twdrczej 0
inne lokale uzytkowe 0
1b) 2. wieloletnie pustostany ze wzgledu na zly stan techniczny lub inne 29
1c¢) Postepowania na najem lokali uzytkowych - konkursy
Liczba przeprowadzonych konkurséw 3
Liczba lokali wynajetych 1
najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowq - 39,51
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najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowg

39,51

$rednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

39,51

1d) Postepowania na najem lokali uzytkowych - przetargi

Liczba przeprowadzonych przetargéw

Liczba lokali wynajetych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowg

srednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

o OO0 |0|o

1e) najem krétkotrwaty — liczba lokali udostepnionych
w tej procedurze

o

1f) Dziatania na rzecz zachowania réznorodnosci ustug w I. u — konkursy
profilowane

Liczba przeprowadzonych konkurséw profilowanych

Liczba lokali wynajetych w konkursach profilowanych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowg

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

$rednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

O |O|0o|0o|o| ©

2. Garaze, miejsca postojowe oraz boksy motocyklowe

Liczba ogtoszonych konkurséw

9, ]

Liczba garazy i miejsc postojowych (facznie) wynajetych w konkursach

4.4, Udostepnianie czesci powierzchni budynkow i innych urzgdzer budowlanych
Powierzchnia Dzierzawiona Data Dochéd
Lp. udostepniana Miejsce powierzchnia zawarcia *
N roczny
pod reklame wm umowy
1 X X X X X
RAZEM
* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych umdw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji umow za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
4.5, Dzierzawa nieruchomosci gruntowych
4.5.1. Dzierzawa gruntoéw na cele niezarobkowe na rzecz wspdlnot mieszkaniowych
oraz mieszkafncow
. Dzlerzawa’ . . Duerzawnor!a Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia *
2 umowy roczny
gruntowych wm
1 ul. Notecka 5 garaz blaszany 15,00 | 09-01-2024r. 2 987,06
Kontynuacja
umowy
2 ul. Cietrzewia 2 ogrodek 235,13 | 09-01-2024r. 3 546,09
przydomowy Nowa umowa
3 ul. Zwirki i Wigury 15A altana 16,00 | 11-01-2024r 130,92
$mietnikowa Kontynuacja
__umowy
11
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Dzierzawa

Dzierzawiona

X . . . . | Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia *
2 umowy roczny
gruntowych wm
4 | ul. Flagowa 14 miejsce 18,00 | 17-01-2024r. 1 146,63
parkingowe Nowa umowa
5 ul. Analityczna 11 ogrédek 121,35 | 18-01-2024r. 695,00
przydomowy Kontynuacja
umowy
6 ul. 1 Sierpnia 30 zaplecze budowy 98,00 | 04-03-2024r. 702,93
Nowa umowa
7 ul. Kleszczowa 22 miejsce 18,50 | 25-03-2024r. 1 063,00
parkingowe Nowa umowa
8 ul. Kleszczowa 22 miejsce 11,50 | 25-03-2024r. 626,39
- parkingowe Nowa umowa
9 ul. Przytecka 8 ogrodek 48,00 | 28-03-2024r. 167,70
przydomowy Kontynuacja
umowy
10 | ul. Komitetu Obrony altana 37,10 | 27-04-2024r. 211,97
Robotnikéw 42 $mietnikowa Kontynuacja
umowy
11 | ul. Zwirki i Wigury 17A altana 33,00 | 22-05-2024r. 179,62
smietnikowa Kontynuacja
umowy
12 | ul. Komitetu Obrony altana 32,13 | 01-08-2024r. 261,39
Robotnikéw 46 $mietnikowa Kontynuacja
umowy
13 | ul. Dojazdowa 3 prowadzenie 7 179,91 | 01-08-2024r. 22 128,05
dziatalnosci Kontynuacja
charytatywnej umowy
14 | ul. 1 Sierpnia 26 altana 53,70 | 25-08-2024r. 285,36
$mietnikowa Kontynuacja
umowy
15 | ul. Rybnicka 28 ogrédek 12,80 | 02-09-2024r. 80,60
przydomowy Kontynuacja
umowy
16 | ul. Wiadystawa garaz 12,00 | 02-09-2024r. 2 076,40
Zelenskiego 4 Kontynuacja
umowy
17 | ul. Cyprysowa 27 miejsca 267,00 | 03-09-2024r. 33 500,00
parkingowe Kontynuacja
umowy
18 | ul. Bolestawa ogrédek 13,50 23.09.2024 50,00
Chrobrego 5 przydomowy Kontynuacja
_ umowy
19 | ul. 1 Sierpnia 34 altana 59,50 | 24.09.2024 . 347,85
Smietnikowa Kontynuacja
umowy
20 | ul. Przytecka 8 ogrédek 67,00 | 24-09-2024 . 111,24
przydomowy Nowa umowa
21 | ul. 1 Sierpnia 38 altana 42,00 | 22-10-2024r. 42,62

smietnikowa

Nowa umowa
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Dzierzawa Dzierzawiona . .
. . . . . | Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia *
2 umowy roczny
gruntowych wm
22 | ul. 1 Sierpnia 30 altana 61,40 | 27-10.2024 r. 276,25
$mietnikowa Kontynuacja
umowy N
23 | ul. Notecka 3 pomieszczenie 6,00 | 11-11-2024r. 70,00
gospodarcze Kontynuacja
| umowy
24 | ul. Komitetu Obrony ogrédek 139,00 | 13-11-2024r. 89,77
Robotnikéw 46 przydomowy Nowa umowa
25 | ul. Rybnicka 4 ogrédek 42,75 | 12-12-2024r. 0,00
| przydomowy i Nowa umowa
RAZEM 8 640,27 m? | 70 776,84 zt
* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych umdw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji umow za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
4.5.2. Dzierzawa gruntéw na cele komercyjne
Dzierzawa Dzierzawiona Data ;
. - . . . . Dochdd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia zawarcia N
2 roczny
gruntowych wm umowy
1 |x X - X X X
RAZEM

* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych umow od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji uméw za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

4.6.

Windykacja naleznosci

Zadania zwigzane z dochodzeniem roszczen z tytutu zalegtosci za zajmowanie lokali mieszkalnych,
i uzytkowych prowadzone sg zgodnie z zarzadzeniem Nr 2331/2012 Prezydenta

m.st. Warszawy z dnia 16 kwietnia 2012 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu windykacji

naleznosci m.st. Warszawy z tytutu optat za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu

m.st. Warszawy, lokale uzytkowe fub ich czesci, tymczasowe pomieszczenia oraz urzadzenia

reklamowe usytuowane na budynkach wchodzacych w skiad zasobu nieruchomosci m.st. Warszawy
oraz zgodnie z obowigzujgcy w Zaktadzie instrukcj postepowania windykacyjnego wprowadzong
zarzadzeniem Nr 91/2019 Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie wprowadzenia ,Instrukcji postepowania
windykacyjnego w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy”. W ramach zadania wykonywane byty czynnosci windykacyjne zwigzane
z powstatymi zalegto$ciami z tytutu nieuiszczonej zaptaty czynszu lub innych optat za lokal

mieszkalny, najem socjalny pomieszczenie tymczasowe, lokal uzytkowy, dzierzawy, reklamy.

W zwigzku ze skutecznymi dziataniami windykacyjnymi w roku 2024 z zalegtosci z tytutu optat

za lokale mieszkalne spadty o0 1 931 591,49 zt. W 2024 roku zwiekszyta sie réwniez ilo$¢ wezwan
wystosowanych do dtuznikdw o 4% w stosunku do roku 2023. Zwyktych wezwan do zaptaty wystano
1204 oraz 44 ostatecznych wezwan do zapfaty.
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Stan za okres 01.01.2024 - 31.12.2024
31.12.2023 31.12.2024

llos¢ pozwdw o zaptate ztozonych w sgdzie 73 49 |

Kwota dochodzonych naleznosci - ogétem 722 685,00zt | 1497 695,13 zt

lHos¢ whioskow o egzekucje zasadzonych naleznosci

ztozonych do komornika 37 13

llo$¢ wystosowanych wezwan do diuznikéw 1207 1248
llogé wypowiedzert umdéw najmu 21 17

llos¢ wystosowanych wezwan do oprdznienia 19 16

i opuszczenia lokalu

4.6.1. Analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych
Dane dotyczace zalegtosci przedstawia tabela nr 14.
Tabela nr 14. Windykacja naleznosci
Opis Stan na dzien Liczba
31.12.2024 roku najemcow
1. Zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne (z mediami) 18 296 086,35 839
a. najem 111 790,90 230
b. odszkodowanie 4619 392,03 201
c. lokale zdane 5984 095,25 408
d. odsetki 7 580 808,17 n.d.
| 2. Zalegtosci z tytutu optat za lokale uzytkowe w tym garaze 233 866,02 45
a. najem 9 899,57 15
b. wynagrodzenie za bezumowne zajmowanie 41 166,13 2
c. lokale zdane 112 290,93 28
d. odsetki B 70 509,39 nd.
3. Koszty dochodzenia roszczen — lokale mieszkalne 600 587,67 n.d.
4. Koszty dochodzenia roszczen — lokale uzytkowe 8 503,99 n.d.

4.6.2. Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy)

Zalegtosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy) na dzien 31.12.2024 r.
wynosity 70 890,63 zt., w tym:

1)
2)
3)

Naleino$¢ gtéwna 60 186,70 zt.
Odsetki 9577,93 .
Koszty dochodzenia roszczen 1 126,00 zt.

4.6.3. Windykacja przedsadowa, sadowa, egzekucyjna

W sytuaciji, gdy windykacja przedsadowa nie przynosita oczekiwanych efektéw, sprawy kierowane
byty do sgdéw celem zasgdzenia naleznosci oraz uzyskania wyrokéw w spawach o eksmisje z lokali.
Jesli po uzyskaniu prawomocnych tytutéw wykonawczych, dtuznicy uchylali sie od dobrowolnego
wykonania zobowigzan, tj. sptaty zadtuzenia lub zdania dobrowolnego lokalu, Zaktad kierowat sprawy
na droge postepowan egzekucyjnych prowadzonych przez komornika sagdowego.

W 2024 r. zostato ztozonych 59 pozwdw z tytutu eksmisji z lokali oraz 49 pozwodw z tytutu zasgdzenia
zalegtosci. Na 31.12.2024 r. w toku postepowania o zaptate byto czynnych 162 sprawy w tym 49
spraw ztozonych do Sadu od stycznia do grudnia 2024 r., tacznie z nadang klauzulg wykonalnosci
przekazano z Sadu do ZGN Witochy 13 spraw, ktére zostaly ztozone do postepowania egzekucyjnego.
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4.7. Ulgi w splacie naleznosci, w tym program restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy

Dane liczbowe dotyczace ulg w sptacie naleznoéci przedstawiajg tabele nr 15 i 16.

Tabela nr 15. Restrukturyzacja procedowana zgodnie z Uchwata nr 295/2019

Restrukturyzacja zadtuzen na podstawie Uchwaty

ia 2024
nr 295/2019 z 30 maja 2019 r. Stan z 31 grudnia 2024 roku

Liczba zawartych uméw o restrukturyzacji zadtuzenia 185

Liczba umodw, ktére wygasty narastajgco od poczatku
programu w przypadkach niedotrzymania 67
przez dtuznikéw warunkéw umowy

Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw narastajgco

od poczatku programu s

Tabela nr 16. Ulgi w sptacie nalezno$ci procedowane zgodnie z Uchwata nr 2643/2010

Ulgi w sptacie naleznosci na podstawie Uchwaty nr 2643/2010

k
z 9 wrzesnia 2010 r. Dane za 2024 ro

Liczba zawartych uméw o sptacie ratalnej przez dzielnice/jednostke 18

Liczba zawartych umdw o sptacie ratalnej ze stuzbami Skarbnika

Liczba zawartych uméw o odroczenie terminu ptatnosci

Liczba dokonanych umorzer naleznoéci

BRI Olw

Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw o sptacie ratalnej

4.8. Swiadczenie niepieniezne

Dane liczbowe dotyczace ,odpracowania dtugu” przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Swiadczenia niepienieine

Opis Dane za rok sprawozdawczy

Liczba zawartych porozumieri z dtuznikami na sptate zadtuzenia 0
w formie $wiadczenia niepienieznego

Warto$¢ swiadczer niepienieznych w okresie sprawozdawczym 0

Inng forma pomocy umozliwiajacy dtuznikom, bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej,

w spfacie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

m.st. Warszawy w Dzielnicy Wtochy byt , Dzielnicowy program odpracowywania zalegtosci
czynszowych” wprowadzony Uchwatg Nr XCIX/1379/17 Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
zdnia 5 lipca 2017 r. ze zmianami (obecny tekst znowelizowany i wprowadzony Uchwatg

Nr XI/136/19 Zarzadu Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy z dnia 30 stycznia 2019 r.).

Pomimo propagowania mozliwosci zmniejszenia zadtuzenia wéréd dtuznikdéw poprzez odpracowanie
dtugu w czesci lub w catosci, dtuznicy nie wykazujg zainteresowania ta forma obnizenia zadtuzenia,
a przyczyng tego w naszej ocenie jest wzrost wolnych kwot od zaje¢ na skutek podwyzszenia
minimalnej kwoty wynagrodzenia ktéra wzrosta do kwoty 4 666,00 zf brutto.
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4.9. Pozostate, w tym obnizki czynszu, dodatki mieszkaniowe (opis, liczha gospodarstw
korzystajacych, kwoty, itp.)

W 2024 roku ztozonych zostato 87 wnioskéw o obnizke czynszu, z ktérych 82 zostaty rozpatrzone
pozytywnie, 5 wnioskéw rozpatrzono negatywnie. W ciggu 2024 roku z obnizki czynszu korzystato
tacznie 191 gospodarstw domowych, a kwota przyznanych swiadczen wyniosta 260 954,99 zt.

4.10. Nadz6r wtascicielski (obstuga Wspélnot Mieszkaniowych)

W 30 budynkach mieszkalnych, w ktérych zarzad czesciami wspdlnymi sprawujg wspolnoty
mieszkaniowe, 319 lokali mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych stanowi wtasno$¢ m.st. Warszawy

Zestawienie lokali i udziatéw m.st. Warszawy we wspoélnotach mieszkaniowych:

Lp. Wspélnota I!os’é lokali ll_os',é lokali Wspélc.zynnik
mieszkalnych | uzytkowych udziatu

1 |1 Sierpnia 26 23 0 0,1664
2 |1 Sierpnia 28 24 0 0,1690
3 |1 Sierpnia 32a 9 0 0,1560
4 |1 Sierpnia 34 16 0 0,2858
5 |1 Sierpnia 34a 26 0 0,3175

6 |1 Sierpnia 36 14 0 0,2551
7 |1Sierpnia 38 13 0 0,1669
8 |1 Sierpnia 40 12 0 0,1711
9 |1 Sierpnia 40a 21 0 0,2514

10 |1 Sierpnia 40b 21 0 0,3812
11 |1 Sierpnia 42 7 0 0,3928
12 |1 Sierpnia 42a 13 0 0,2251
13 |1 Sierpnia 44 14 0 0,2331
14 |1 Sierpnia 44a 15 0 0,2818
15 | Komitetu Obrony Robotnikow 42 4 1 0,1749
16 | Komitetu Obrony Robotnikéw 44 2 0 0,055
17 | Komitetu Obrony Robotnikow 46 11 0 0,2206
18 | Astronautéw 15 8 0 0,1618
19 | Stefana Drzewieckiego 3 15 1 0,1478
20 |Gtadka 9 6 0 0,4209
21 |Rejonowa 5 3 0 0,1529
22 | Mikotajska 6 5 0 0,4849
23 | Kazimierza Zarankiewicza 4 9 0 0,2515
24 | Nastrojowa 29 2 0 0,1593
25 | Lechicka 29 4 0 0,3839
26 | Marcina Flisa 7,9,11 15 0 0,2503
27 |Potrzebna 1 3 3 0,4721
28 | Potrzebna 37 4 0 0,3342
319 5 X
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4.10.1 Informacje o zebraniach wspélnot mieszkaniowych

Liczba zebran wspéinot mieszkaniowych odbytych w danym roku ogotem: 28.
w tym przypadajgcych na jednego petnomocnika (min. max. $rednia): 28.

4.10.2 Informacje o dziataniach pethomocnikéw m.st. Warszawy

Liczba wspélInot, ktére dany petnomocnik ma przydzielone na state do obstugi ($rednia): 0.

Liczba wspdlnot, kt6re dany petnomocnik ma przydzielone jako zadanie dodatkowe: 28.

4.11.

Dane techniczne

4.11.1. Remonty, konserwacje, modernizacje zasobu gminnego

Informacje dotyczace remontéw, konserwacji i modernizacji zasobu przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18. Remonty, konserwacje, modernizacje istniejacego zasobu komunalnego

gazowej, instalacji elektrycznej, wymiany

taczna
taczna ) .
. powierzchnia .

Lp.| Zakres rzeczo liczhsa uzytkowa Koszt wykonania

p- Wy budynkéw/ ythov w 2024 roku
. budynkéw/
lokali .
lokali

1. {roboty ogélnobudowlane X X 1436 317,29 zt
wymlana'dachu (poszycia dachowego, wiezby 4/12 336,79/209,39 49997,40 21
dachowej)
wymiana dZwigu osobowego X X X
remont elewacji (w tym balkony i tarasy) 1/47 1989,24 783 277,60 zt
wymlar!a.stolarkl okiennej i drzwiowej w catym 11 6 409,62 120 025,80 zt
lub czesci budynku |
docieplenie budynku ($cian i/lub stropodachu) X X X |
termomodernizacja kompleksowa X X
rozbidrki budynkdéw stwarzajacych zagrozenie X X X
pozostate prace ogélnobudowlane (dot. m.in.
osuszenia, izolacji, t’eler_nentov’v konstrukcyjpych 3 578,08 483 016,49 7t
budynku, przewodéw i kanatéw wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych, klatek schodowych)

2. | Roboty instalacyjne: X X 2540 279,47 zt
doposazenie w instalacje kanalizacyjna 1 372,43 31597,11 zt
doposazenie w instalacje wodna X X
d.oposazenle w instalacje c.c.w. c.0. wezet 1 548,5 78 708,86 2t
cieplny |
doposazenie w instalacje c.c.w. c.o. kottownie X X x
gazowe
doposa?eme w lnstf«zlaqe_c.c.w. C.0. z sieci 2 677,45 702 766,16 2}
gazowej (ogrzewanie etazowe)
doposazenie w instalacje elektryczng
na potrzeby ogrzewania (kotty elektryczne) X X X
i grzejniki konwektorowe
pozostate prace instalacyjne (dot. m. in.
instalacji wod.-kan. instalacji z.w. i c.w. instalacji X X 1727 207,34 zt

-]
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1 taczna
taczna . .
. powierzchnia .
Lp. | Zakres rzeczowy liczba uzytkowa Koszt wykonania
’ budynkéw/ , w 2024 roku
lokali budynkéw/
lokali
wodomierzy, cieptomierzy, piecykdw gazowych
i innych urzadzen)
3 Rewitalizacja obszaru — kompleksowa " . .
" | modernizacja budynkéw mieszkalnych gminnych
4. | Budowa/doposazenie w dZwigi osobowe
5. | Adaptacje strychdw na lokale gminne
6. | Dokumentacje techniczne 54 X 554 168,39 zt
Remont lokali gminnych (mieszkalnych
7. | i uzytkowych) X X 1979 202,69 zt
wtym:|
remont lokali mieszkalnych (zasiedlonych) -
wymiana elementdw zuzytych, m. in. podtég,
okien, drzwi 10 X 90 842,39 zt
remont lokali mieszkalnych (pustostandw) —
remonty kompleksowe 52 1619,95 1720177,47 zt
remonty lokali uzytkowych 26 X 168 182,83 zt
Rewitalizacja terendw zewnetrznych Miasta
8 (m. in. terendw zieleni, drog, chodnikéw,
" | elementéw matej architektury - place zabaw,
kapliczki, altany Smietnikowe) X X 1430569,29 zt
9 Konserwac.je_, przeglady, awarie i drobne 1469 219,30 zt
naprawy biezgce X X
RAZEM 9 409 756,43 zt

4.11.1.1 Remonty ciggéw pieszych

W 2024 r. w obrebie osiedla przy ul. 1 Sierpnia wykonano remont ciggdw pieszych

i pieszo-jezdnych, obejmujgcy wykonanie nowej podbudowy i wymiane starej nawierzchni asfaltowej
na kostke betonowg. Pracami objeto tereny przy budynkach: 1 Sierpnia 26 — 30, 1 Sierpnia 32A, 34,
34A, 36, 1 Sierpnia 38 — 40B oraz 1 Sierpnia 44 — 44A. Wyremontowano powierzchnie 3 700,11 m?
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych. taczny koszt robdt wyniést 1 393 639,07 zt brutto.
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przed remontem

po remoncie

przed remontem po remoncie
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4.11.1.2 Remonty w budynkach

1. Zrealizowano remont klatki schodowej przy ul. Ryzowej 15 wraz z wymiang instalacji
elektrycznej i domofonowej, doposazeniem w instalacje telewizji zbiorczej, instalacje
odgromowa i potgczers wyréwnawczych.

Wykonano wymiane instalacji elektrycznej i domofonowej wraz z doposazeniem w instalacje telewizji
zbiorczej, instalacje odgromowsg i pofgczen wyréwnawczych. Prace realizowano zgodnie z projektem
budowlano-wykonawczym opracowanym w 2024 r. Prace w budynku zakofczono wykonujac
kompleksowy remont klatki schodowej obejmujgcy nowe tynki, malowanie, renowacje balustrady
wraz z jej podwyzszeniem, szlifowanie wyktadziny lastrico podestow i schoddéw, wymiang osprzetu
elektrycznego araz drzwi wejsciowych do lokali i piwnicy.

taczny koszt remontu budynku w roku 2024 wynidst 186 452,96 zt brutto.

przed remontem po remoncie

2. Wykonanie remontu balkonéw, elewacji i ogrodzenia w budynku przy ul. Kleszczowej 22.

Zrealizowano remont elewacji budynku przy ul. Kleszczowej 22 wraz z remontem balkonéw

w zakresie czyszczenia i renowacji powtok malarskich, wymiany drzwi wej$ciowych

do klatek schodowych, wymiany obrdbek blacharskich i czyszczenia balustrad. Wykonano nowe
warstwy wykonczeniowe ptyt balkonowych. W ramach robét wykonano takze naprawe pokrycia
dachowego wraz w wymiang koszy spustowych oraz renowacja ogrodzenia, furtki i bramy wjazdowej.
Koszt prac wyniést 782 456,94 zi brutto.
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Budynek przed remontem
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3. Zabezpieczenie budynku przy ul. 1 Sierpnia 19 wraz z przeniesieniem obiektu matej
architektury.

Wykonano zabezpieczenie budynku przy ul. 1 Sierpnia 19, majgce znaczny wplyw na
bezpieczenstwo oséb przebywajgcych w poblizu budynku. Zakres prac objat m.in. wykonanie
stalowej podpory sciany frontowej elewacji, wykonanie wierica zelbetowego, zamurowanie
otwordw okiennych i drzwiowych przeniesienie kapliczki znajdujgcej sig przy budynku.
taczny koszt prac wyniost 430 558,62 zt brutto.
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4. Wymiana drzwi wejsciowych w 11 budynkach administrowanych przez Zakfad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

Wymieniono drzwi wejsciowe do 11 budynkéw mieszkalnych wraz z przystosowaniem instalacji
domofonowych. Pracami objeto budynki przy ul. Kraricowej 53, ul. Cienistej 6, ul. Cietrzewia 2,
ul. Potrzebnej 10, ul. Potrzebnej 18, ul. Przyteckiej 8 i 19, ul. Rybnickiej 61, ul. Tomnickiej 4,

ul. Bolestawa Chrobrego 5, al. Krakowskiej 107. Zakres prac obejmowat wymiane 15 par drzwi
wejsciowych i montaz instalacji domofonowych w drzwiach.

taczny koszt prac wynidst 120 025,80 zt brutto.
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5. Wymiana drzwi wej$ciowych do lokali bedacych w administrowaniu Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy wraz z pracami towarzyszacymi.

Wymieniono drzwi wejsciowe do 16 lokali mieszkalnych. Pracami zostaty objete lokale, ktdrych drzwi
wejéciowe w wyniku wyeksploatowania nie zapewniaty prawidtowej izolacyjnosci termicznej oraz nie
zapewniaty odpowiedniego poziomu ochrony antywtamaniowej. Nowo zamontowana stolarka
drzwiowa spetnia wymagania prawne i normy techniczne.

tgczny koszt prac wyniést 42 842,35 zt brutto.

6. Doposazenie budynkéw w instalacje fotowoltaiczne

W ramach dotacji celowej doposazono kolejne 5 budynkéw w instalacje fotowoltaiczne. Prace
obejmowaty montaz paneli fotowoltaicznych, systemow sterujgcych oraz przystosowanie instalacji
odgromowych budynku. tgczna moc zamontowanych instalacji wynosi 16 kW. Instalacje zasilg czesci
wspdlne budynku, urzgdzenia techniczne oraz o$wietlenie terenéw zewnetrznych.

taczny koszt prac wyniést 92 373,00 zt.

LP Adres Moc kWp Koszt
1 | Cietrzewia 2 3,5 22 017,00 zt
2 | Naukowa 39A 4,5 20 541,00 zt
3 | Poziomkowa 12 3,5 17 097,00 zt
4 | Nike 34/36 3,5 20 541,00 zt
5 | Kleszczowa 2 1,0 12 177,00 zt
SUMA 16,0 92 373,00 zt
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7. Remont pustych lokali mieszkalnych — zapewnienie kolejnym 52 rodzinom podstawowych
potrzeb mieszkaniowych

Wykonano remonty 52 lokali mieszkalnych, przywracajac mozliwosé ich prawidtowego i bezpiecznego
uzytkowania. taczna powierzchnia wyremontowanych lokali wyniosta 1 619,95 m?. taczny koszt prac
wynidst 1 720 177,47 zt. W ramach prac remontowych lokale zostaty wyposazone w tazienki oraz

w zaleznosci od powierzchni w etazowe centralne ogrzewanie wraz z instalacjg cieptej wody
uzytkowej. W celu obnizenia kosztéw eksploatacyjnych dgzono, aby zastosowane zrédfa ogrzewania
byly jak najbardziej ekonomiczne dla przysztych uzytkownikdw lokali.

Pustostan przed remontem

Pustostan po remoncie




4.11.2. Likwidacja piecéw na paliwo state

Informacje dotyczace likwidacji piecow na paliwo state przedstawia tabela nr 19.
Tabela nr 19. Likwidacja piecéw na paliwo state w danym roku sprawozdawczym
w komunalnych lokalach mieszkalnych

Liczba lokali wyposazonych w piece na paliwo state ogétem na dzien 01.01.2024r. 0
~ Spos6b likwidacji na:
. ] | taczna liczba
. ogrzewanie .
ogrzewanie azowe ogrzewanie lokal lokall
z sieci § . & (OZE) | eko projekt o w ktorych
. . . | kottownie/ | elektryczne* oprozniony
cieptowniczej . dokonano
etaiowe o
likwidacji
0 0 0 0 0 0 0
Liczba pozostatych piecéw na;EaIiwo state ogétem na dziert 31.12.2024 r. 0

Piece na paliwo state we wszystkich lokalach bedacych w administrowaniu Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy zostaly zlikwidowane w latach poprzednich.

4.11.3. Doposazenia w system grzewczy z sieci gazowej i ciepfowniczej

1. Zakonczono roboty obejmujgce doposazenie budynku przy ul. Sabaly 23 w instalacje c.o.
i c.c.w. wraz z budowg wezfa cieptowniczego, przystosowaniem instalacji zimnej wody,
kanalizacji, instalacji gazowej wraz z montazem dwufunkcyjnych kottéw gazowych.
Doposazeniem objeto 19 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 548,50 m?.

Wykonano réwniez projekt budowlano-wykonawczy termomodernizacji budynku,
ktdra realizowana bedzie w 2025 r. Koszt prac w 2024 roku wynioést 82 706,36 zt.

2. Kontynuujac zadanie modernizacji budynku przy ul. Cyprysowej 25 zrealizowano roboty
obejmujace wykonanie zewnetrznej oraz wewnetrznej instalacji gazowej, montaz grzejnikow
i kottéw dwufunkcyjnych, wykonano nowa instalacje wodno-kanalizacyjng. Doposazeniem
objeto 7 lokali o facznej powierzchni uzytkowej 200,84 m?2.
tgczny koszt prac wynidst 260 786,16 z1.

3. W ramach kontynuacji zadania inwestycyjnego obejmujacego modernizacje budynku
przy ul. Globusowej 26 zrealizowano roboty obejmujace doposazenie 10 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni uzytkowej 476,61 m? w etazowe instalacje grzewcze i cieptej wody
uzytkowej zasilane z dwufunkcyjnych piecéw gazowych oraz wymiang instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Koszt robot wyniost 441 980,00 zi.

4.11.4. Termomodernizacja budynkéw czesciowa i kompleksowa

W ramach cze$ciowej termomodernizacji wykonano modernizacje systemoéw grzewczych i wodno-
kanalizacyjnych w budynkach przy ul. Sabaty 23, ul. Cyprysowej 25 i ul. Globusowej 26. Doposazono
36 lokali o facznej powierzchni uzytkowej 1 225,95 m? w instalacje gazowe wraz z dwufunkcyjnymi
kottami gazowymi. tgczny koszt prac wynidst 785 472,52 zt.
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W ramach dziatan przygotowawczych opracowano dokumentacje techniczne do planowanych prac
termomodernizacyjnych:

¢ opracowano projekt budowlano-wykonawczy termomodernizacji budynku mieszkalnego
przy ul. Sabaty 23 z pracami towarzyszacymi. W 2024 roku wydatkowano kwote 3 997,50 zt;

¢ opracowano projekt budowlany docieplenia budynku, remontu dachu, klatek schodowych
Z wymiang instalacji elektrycznej i teletechnicznej, doposazenie w gaz i C.0. i C.C.W.
w budynku przy ul. Plastycznej 31. Wydatkowano kwote 42 342,75 z.

® oOpracowano projekt budowlany remontu i docieplenia budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego przy ul. Popularnej 64. Wydatkowano kwote 67 035,00 zt.

4.11.5 Rewitalizacja - kompleksowa w ramach Programu

Dzielnica Wtochy nie zostata objeta warszawskim programem rewitalizacji.

| Tabela nr 20. Zadania inwestycyjne

l.p. | Adres z zadania ‘ Zakres wykonanych prac — syntetyczny opis na podstawie kart
inwestycyjnego | inwestycyjnych

1.. ----------------- /

4.11.6 Windy - budowa, doposazenie

W ramach dziatan przygotowawczych przeprowadzono analize technicznych mozliwoéci doposazen
budynkéw w windy. Wytypowano pig¢ budynkdw stanowigcych 100% wtasnoéci m.st. Warszawy:
przy ul. Naukowej 4i 6, ul. Poziomkowej 12, ul. Kraricowej 53, ul. Nike 34/36. Rozpoczecie realizacji
zadania planowane jest na 2025 rok.

4.11.7 Stan realizacji innych zadan inwestycyjnych

1. Realizowano | etap zadania inwestycyjnego nr C/W+O/1I/P5/2 pn. »Modernizacja lokalu
uzytecznosci publicznej przy ul. Bolestawa Chrobrego 7”, polegajacy na budowie pochylni
wraz z modernizacjg wejscia i dojécia do budynku. Kontynuacja realizacji zadania planowana
jest na kolejne lata w zaleznoéci od wygospodarowanych $rodkéw finansowych na ten cel.

2. W ramach modernizacji budynkdéw przy ul. Cyprysowej 25, ul. Sabaty 23, ul. Globusowej 26
wykonano réwniez nowe instalacje elektryczne i teletechniczne. taczny koszt prac
wyniost 472 153,31 zt,

3. W ramach zadania inwestycyjnego ,Modernizacja budynkéw mieszkalnych wytaczonych
z eksploatacji w Dzielnicy Wiochy”, ktorym objete sg budynki przy ul. Nike 24,

ia

ul. Globusowej 11 oraz ul. Rekodzielniczej 17, prowadzono dalsze uzgodnienia z Mazowieckim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie przeprowadzania planowanych prac
budowalnych. Planowane jest wykonanie dokumentacji projektowo-wykonawczej w oparciu
0 opracowane koncepcje przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw

po uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz po wydaniu
decyzji o warunkach zabudowy. Zadanie bedzie kontynuowane w 2025 r.
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4.12.

z uzytkowania)

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego nie wydat decyzji w roku 2024.

4.13.

Informacje dotyczgce zamowien publicznych przedstawia tabela nr 22.

Zamoéwienia publiczne

Decyzje organu nadzoru budowlanego wydane w 2024 roku (m.in. dot. wylgczenia

Tabela nr 22. lloéé zawartych umdéw sumaryczne kwoty umoéw - na roboty budowlane, ustugi
i dostawy w 2024 roku

Roboty budowlane Ustugi Dostawy © o
Liczba Liczba . Liczba ‘s 'g ,S
Tryb udzielenia | postepowan Wartoséé postepowari Vyartosc .| postepowan Wartos¢ 3 -§
zamowienia zakoriczonych | uméw tacznie | zakoriczonych umow lqc.zme zakoriczonych umow lqc.zme g2
L
udzieleniem z podatkiem VAT| udzieleniem z podatkiem udzieleniem | podatkiem 8 e
VAT VAT a 3
zamoéwienia zamoéwienia zaméwienia
Zamowienia
w trybie 0 0 1 1229 900,00 1 258515633 | O
przetargu
nieograniczonego
Zamdwienie
w trybie 42 6 675 055,69 15 1580 998,28 2 441 579,00 6
podstawowym
Zamowienie 4 354 328,07 0 0 1 60 835,50 0
z wolnej reki
Zamodwienie |
o wartosci ponizej
130 000 zt do
ktdrych nie 8 381762,18 125 1587 631,77 55 462 362,04 18
stosuje sie ustawy
PZP na podstawie
art. 2 ust 1 pkt 1
Postepowania
wytgczone
ze stosowania
przepisow ustawy 0 0 2 683 370,00 0 0 0
PZP na podstawie
art.11 ust. 1 pkt 2
lit.aib
Razem 54 7 411 145,94 143 5081 900,05 59 3549 932,87 24
4.14. Przeprowadzone w 2024 roku kontrole w jednostce

4.14.1. Informacje o przeprowadzonych kontrolach

4.14.1.1. Kontrole wewnetrzne:

1. W okresie sprawozdawczym zostata przeprowadzona kontrola posiadania dokumentow
dotyczgcych pozbywania sie z terenu nieruchomosci przy ul. Jutrzenki 2 nieczystosci
ptynnych. Kontrola przebiegta prawidtowo.

2. W Il kwartale 2024 roku zostata przeprowadzona kontrola zlecona przez Biuro Kontroli
m.st. Warszawy dotyczaca ,Dokonania wyceny majatku m.st. Warszawy, ktory jest
w ewidencji pozabilansowej z wartoscig zerowg”. Kontrola przebiegfa prawidtowo, w trakcie
trwania kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.
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4.14.1.2. Kontrole zewnetrzne:

1. Wlipcu 2024 r. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna przeprowadzita czynnosci
kontrolne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Sycowskiej 44. Zakresem
czynnosci byto sprawdzenie higieny komunalnej. W trakcie trwania kontroli nieprawidtowosci
nie stwierdzono.

2. W paidzierniku 2024 Zaktad Ubezpieczen Spotecznych przeprowadzit kontrole w zakresie:

a. prawidtowosci i rzetelnoéci obliczenia sktadek na ubezpieczenie spoteczne
oraz innych sktadek, do ktérych pobierania zobowigzany jest Zaktad oraz zgtaszania
do ubezpieczer spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego,

b. ustalania uprawnien do éwiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyptacanie
tych swiadczen oraz dokonywanie rozliczer z tego tytutu,

C. prawidtowosci i terminowosci opracowania wnioskéw o $wiadczenie emerytalne
i rentowe,

d. wystawianie za$wiadczeri lub zgtaszanie danych dla celéw ubezpieczen spotecznych,

e. prawidtowosé i rzetelno$é danych przekazanych do ZUS we wniosku o $wiadczenie
postojowe o szczegdlnych rozwigzaniach z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolywanych nimi sytuacji
kryzysowych,

f. prawidlowo$é i rzetelnoéé danych przekazanych do ZUS we wniosku o zwolnienie
z obowigzku optacania sktadek o szczegolnych rozwigzaniach z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych oraz
wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych.

Kontrola przebiegta prawidtowo, zalecenia zostaly wykonane w terminie.
4.14.2. Zadania audytowe

W okresie sprawozdawczym w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy byly prowadzone zadania audytowe ,,Sprawozdanie z zadania audytowego
przeprowadzonego metoda analityczng — Wybrane zagadnienia z zakresu bezpieczenstwa informacji
w jednostkach m.st. Warszawy”. Zostaty wydane cztery zalecenia. Wszystkie cztery zalecenia zostaty
zrealizowane.

4.14.3. Badania

W 2024 roku wykonano:

1. ekspertyze techniczng oceny stanu technicznego budynku przy ul. Globusowej 11;

2. badania konserwatorskie i stratygraficzne klatki schodowej budynku przy ul. Potrzebnej 12;

3. audyty remontowe oraz energetyczne wraz z opinig ornitologiczng i chiropterologiczng
dla budynkéw przy ul. Sabaty 23, ul. Popularnej 64, ul. Potrzebnej 12, ul. Przyteckiej 23,
ul. Borsuczej 15, ul. Cyprysowej 25, ul. Gtuszyckiej 4, ul. Milanowskiej 12, ul. Mikotajskiej 57,
ul. Plastycznej 31, ul. Rejonowej 6/8, ul. Sabaly 44, ul. Sabaty 45, ul. Sabaty 46, ul. Sabaty 50,
ul. Sabaty 53a, ul. Sabaty 53b, ul. Stowiczej 47, ul. Centralnej 24, ul. Flagowej 14,
ul. Wagonowej 9 i ul. Dymnej 25.

4.15. Inne dziatania prowadzone przez jednostke zwigzane z powierzonymi przez dzielnice
zadaniami

4.15.1. Zarzadzanie targowiskami, stanowiska handlu obwoznego

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy nie zarzadza
targowiskami i stanowiskami handlu obwoznego.
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4.15.2. Budzet Obywatelski i inicjatywy lokalne
4.15.2.1.Budzet Obywatelski

W ramach zrealizowanego projektu ogélnomiejskiego pod nazwa: ,Stojaki rowerowe
na ulicach i na podwoérkach (i porzadek z hulajnogami elektrycznymi)” BO/24/00/0011 ustawiono,
zamontowano i oznakowano stojaki na nw. nieruchomosciach:

LP ADRES NIERUCHOMOSCI 1Los¢
STOJAKOW
1 ul. 1 Sierpnia 26 1
2 ul. 1 Sierpnia 28 4
3 ul. 1 Sierpnia 38 3
4 ul. 1 Sierpnia 40 3
5 ul. 1 Sierpnia 42 2
6 ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 42 3
7 ul. Zwirki i Wigury 15 5
8 ul. Zwirki i Wigury 15a 3
9 ul. Zwirki i Wigury 17 3

taczny koszt realizacji projektu wynidst: 14 069,00 zt
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4.15.2.2 Inicjatywa lokalna

W 2024 roku nie zostat zgtoszony i nie zrealizowano zadnego zadania publicznego w ramach
inicjatywy lokalne;j.

4.15.3. Inne zadania powierzone

4.15.3.1. Pozyskanie tytutéw prawnych do posiadania nieruchomosci niestanowigcych wtasnosci
m.st. Warszawy.

W roku sprawozdawczym kontynuowano procesy porzadkowania standw prawnych nieruchomosci,
znajdujacych sie w zasobach Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy

m.st. Warszawy. Na dziel 31 grudnia 2024 r. przed sadem toczyto sie 27 spraw o pozyskanie tytutéw
prawych do nieruchomaosci.

Nalezy podkresiic, iz m.st. Warszawa w roku 2024 pozyskato tytut prawny do 5 nieruchomosci,
ktére nie stanowity wiasnosci m.st. Warszawy: ul. J. |. Kraszewskiego, ul. Tumskiej, ul. Rybnickiej,
ul. Cyprysowej i ul. Czardasza.

4.15.3.2. Postepowania sgdowe z powddztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsiebiorstwu
Panstwowemu ,,PORTY LOTNICZE”

Wedtug stanu na koniec 2024 roku 2 sprawy sa procedowane na etapie | instancji, 6 postepowan
na etapie Il instancji, 2 postepowania na etapie kasacji {pierwsza skarga kasacyjna ztozona
przez pozwanego, druga skarga kasacyjna ztozona przez powoda).

4.15.3.3. Pielegnacja zieleni

W roku 2024 r. poprawilidmy estetyke terendw zielonych o powierzchni 613m? na ktérych posadzono
2555 nowych bylin i krzew6w oraz 25 nowych drzew, a takze zrekultywowano 1267 m? trawnikéw.

ul. Kleszczowa 22
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al. Krakowska 22

Wykonano inwentaryzacje 2478 sztuk drzew na terenach administrowanych przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy wraz z wprowadzeniem
danych do miejskiej bazy zieleni zgodnie z Zarzadzeniem nr 1959/2021 Prezydenta m.st. Warszawy
z 10 grudnia 2021 r. w sprawie przyjecia standardu przegladéw i analiz dendrologicznych

w m.st. Warszawie (z pdzn.zm.).
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4.15.3.4 Projekty zagospodarowania terenu

Pozyskano srodki w roku 2024 z budzetu m.st. Warszawy, obszar funkcjonalny GPOS

na realizacje zadania pod nazwg Rozbetonowanie powierzchni nieprzepuszczalnej

i zamienienie jej na biologicznie czynng w celu poprawy mikroklimatu, jakosci powietrza i zycia
mieszkancow — ul. 1 Sierpnia 26, 28, 30 na rok 2025 w kwocie 639 805,00 zt w ramach zadania
C/OM/INI/P4/163 ,Modernizacja terendw, w tym likwidacja nawierzchni szczelnych w celu
zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej i inne inwestycje ekologiczne”

Aby zrealizowa¢ powyzsze zadanie zlecono wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

Projekt zagospodarowania terenu przy ul. 1 Sierpnia 26 — 30

1 ot v chameus viac s thuns et riises $2 Sulb” 8 SO PO SIS M TRV EvOvS MIREWOTAS § M

KONCEPCIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W RESOWIE PRIV UL, 1 IERPMIA 30, PRZY WL_ 1| SIERPNIA 28 ORAZ PRIV UL. 1 SIERPMIA 25 W WARSIAWIE - WARIANT "A*

100006 48
9se00s 3386
(XXX L

*ﬁ

i

Zakfad stara sie o kolejne dofinansowanie z budzetu m.st. Warszawy na realizacje zadan

pn. Rozbetonowanie powierzchni nieprzepuszczalnej i zamienienie jej na biologicznie czynng w celu
poprawy mikroklimatu, jakosci powietrza i zycia mieszkaficow. W zwigzku z powyzszym zlecono
wykonanie projektu zagospodarowania terenu przy ul. Tapicerskiej 2, Tapicerskiej 4 i ul. Sabaty 44

i 46. Projekt przewiduje nowg aranzacje podworek przy zatozeniu zmniejszenia powierzchni
nieprzepuszczalnych (asfaltowych) i jednoczesnym zwiekszeniu powierzchni przepuszczalnej.
Dotychczasowa zabetonowana powierzchnia ogranicza jej efektywne wykorzystanie do celéw
rekreacyjnych dla mieszkaficow budynkow i nie sprzyja rozwojowi fauny i flory.

Zmniejsza retencje wody do gleby, powodujac nadmierne nagrzewanie sig i poteguje efekt miejskiej
wyspy ciepta. Celem przedsiewziecia jest stworzenie terenu, ktéry bedzie przyjazny srodowisku,
okolicznym mieszkaricom oraz poprawi ogdlng estetyke nieruchomosci.
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Projekt zagospodarowania terenu przy ul. Tapicerska 2 i 4 oraz Sabaty 44 i 46

B D

.,

V. BUDZET JEDNOSTKI/SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dane dotyczgce budzetu jednostki przedstawiono w tabeli nr 23.
Tabela nr 23. Budzet jednostki
Pozycje dochoddow i wydatkéw Stan na 31 grudnia 2024 roku
1. Dochody ogétem (zg z RB-27) 13 373 395,58
a. dochody z czynszu i odszkodowan za lokale mieszkalne
(bez medidéw) 5 699 664,80
b. dochody z mediéw za lokale mieszkalne 4 697 409,12
c. dochody z lokali uzytkowych (bez medidw) 1244 642,63
d. dochody z medidéw za lokale uzytkowe 188 557,99
e. pozostate dochody 1543121,04
2. Woydatki ogétem (zg. z RB-28) 27 207 917,03
a. wydatki na ustugi (media dostarczane do lokali) 4194 737,26
b. koszt biezgcej eksploatacji 13 296 360,80
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- w tym wynagrodzenia pracownikéw na stanowiskach

nierobotniczych (§ 4010) - 4771 417,06
c. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 1240 233,49
d. koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw ) 8 406 475,48
w tym: — -
- wydatki na remonty pustostanow 1720177,47
- wydatki na remonty i techniczne utrzymanie siedzib 129 428,48
é.ﬁosta’fe_wydatki_(inne niz dziat 700) ,Gospodarowanie
| parkingami i weztami komunikacyjnymi” 70110,00
| wtym: - - 0,00
- zakup usfug pozostatych 70 110,00

VI. PODSUMOWANIE

Szczegdlng uwage w dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy w zakresie administrowania powierzonymi nieruchomosciami nalezy zwréci¢

na realizacje w 2024 roku ponizszych zadan:

1. pozyskanie tytutdw prawnych do posiadania 5 nieruchomosci niestanowigcych wiasnosci
m.st. Warszawy: ul. J. |. Kraszewskiego, ul. Tumskiej, ul. Rybnickiej, ul. Cyprysowej

oraz ul. Czardasza;

2. wyremontowanie powierzchni 3 700,11 m? ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych w obrebie osiedla

przy ul. 1 Sierpnia. tgczny koszt robdt wynidst 1 393 639,07 zt.;
wykonanie remontéw w budynkach na taczng kwote 3 374 887,14 z1.;

w

4. realizowanie trzech zadan inwestycyjnych w budynkach przy ul. Sabaty 23, ul. Cyprysowej 25,
ul. Globusowej 26, na ktére wydatkowano taczenie kwote 1 257 625,83 zt,;

5. pozyskanie srodkdéw:

a. 639 805,00 zt., z Biura Ochrony Srodowiska, na dofinansowanie zadania pod nazwg
»Rozbetonowanie powierzchni nieprzepuszczalnej i zamienienie jej na biologicznie czynna
w celu poprawy mikroklimatu, jakosci powietrza i zycia mieszkaricow przy ul. 1 Sierpnia 26,

281 30” na realizacje inwestycji w 2025roku;

b. 1125707,00 zt., w tym 370 579,00 zt grantu MZG z Krajowego Planu Odbudowy na

termomodernizacje budynkéw przy ul. Sabaty 23 i Globusowej 26;

c. 48977,18 zt, z Paristwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych w ramach

»Programu wyrownywania rdznic miedzy regionami Il

w obszarze B — likwidacja barier

w urzedach, placéwkach edukacyjnych lub srodowiskowych domach samopomocy
w zakresie umozliwienie osobom niepetnosprawnym poruszania sie i komunikowania na
budowe pochyini wraz z modernizacjg wejécia i dojscia do budynku uzytecznosci publicznej

przy ul. Bolestawa Chrobrego 7;

d. 1118 060,11 zt., z Banku Gospodarstwa Krajowego na remonty 46 pustostanéw lokali

mieszkalnych;

6. prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych utrzymujgcych spadek tgcznego zadtuzenia

na koniec roku.
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