Druk nr 101
z 13.02.2026 r. 
STANOWISKO NR …/2026

RADY DZIELNICY WŁOCHY MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY

z dnia ………………… 2026 r.

w sprawie wystąpienia o podjęcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (mikroplanem) dla obszaru w rejonie ul. 1 Sierpnia i ul. Żwirki i Wigury

Rada Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy, działając w interesie wspólnoty lokalnej oraz mając na względzie potrzebę zapewnienia ładu przestrzennego i infrastruktury społecznej na obszarach intensywnie zurbanizowanych, występuje do Prezydenta m.st. Warszawy oraz do Rady m.st. Warszawy z wnioskiem o:
· podjęcie inicjatywy planistycznej i przygotowanie projektu uchwały Rady m.st. Warszawy o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mikroplanu) dla obszaru obejmującego teren w rejonie skrzyżowania ul. 1 Sierpnia i ul. Żwirki i Wigury, w szczególności obejmujący działki wskazywane w postępowaniach planistyczno-administracyjnych jako: obręb 2-04-01, działki nr 35/3 i 35/4 (oraz ewentualnie bezpośrednie otoczenie funkcjonalne – do doprecyzowania w analizach właściwych jednostek m.st. Warszawy);
· przyjęcie w pracach nad mikroplanem celu interwencyjnego, tj. zabezpieczenia funkcji publicznych i usług społecznych oraz ograniczenia dalszego dogęszczania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wskazanym terenie – poprzez wprowadzenie w planie miejscowym przeznaczeń i ustaleń sprzyjających w szczególności: 
a) lokalizacji usług publicznych (edukacja, sport, kultura, usługi społeczne),
b) kształtowaniu zieleni urządzonej i ogólnodostępnych przestrzeni publicznych,
c) zapewnieniu odpowiednich parametrów dostępności komunikacyjnej i bezpieczeństwa ruchu,
d) ochronie warunków zamieszkania w istniejącej tkance miejskiej (m.in. poprzez ograniczanie presji inwestycyjnej na dalszą intensyfikację funkcji mieszkaniowej).

Rada Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy wnosi ponadto o pilne wykonanie analiz zasadności przystąpienia do sporządzenia planu dla ww. obszaru, z uwagi na ryzyko utrwalenia niekorzystnych kierunków zagospodarowania w oparciu o decyzje administracyjne dotyczące inwestycji w rejonie ul. 1 Sierpnia i ul. Żwirki i Wigury.

Rada Dzielnicy deklaruje gotowość udziału w pracach koncepcyjnych i konsultacyjnych dotyczących założeń mikroplanu.

Stanowisko przekazuje się Prezydentowi m.st. Warszawy, Przewodniczącemu Rady m.st. Warszawy oraz do właściwych biur i jednostek m.st. Warszawy według właściwości.





UZASADNIENIE
(do Stanowiska Nr …/2026 Rady Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest narzędziem kształtowania ładu przestrzennego, które pozwala ustalić przeznaczenie terenów oraz parametry i zasady ich zagospodarowania w sposób kompleksowy i przewidywalny. Podjęcie prac planistycznych dla ograniczonego obszaru (mikroplan) umożliwia interwencyjne reagowanie na presję inwestycyjną w lokalizacjach o szczególnym znaczeniu dla dzielnicy.

W ocenie Rady Dzielnicy Włochy rejon ul. 1 Sierpnia i ul. Żwirki i Wigury, w tym okolice Wysokiego Okęcia i sąsiednie obszary mieszkaniowe, podlega intensywnym procesom urbanizacyjnym. Wzrost zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinien być równoważony rozwojem infrastruktury społecznej i przestrzeni publicznych, w szczególności terenów pod edukację, sport, kulturę oraz usługi społeczne, a także zieleni urządzonej.
Z tego względu zasadne jest rozpoczęcie prac nad mikroplanem, którego celem będzie zabezpieczenie funkcji publicznych na dużym terenie w rejonie ul. 1 Sierpnia i ul. Żwirki i Wigury oraz ograniczenie dalszego dogęszczania zabudowy mieszkaniowej w sposób pogłębiający deficyty usług publicznych i pogarszający warunki życia mieszkańców. Mikroplan pozwoli określić priorytety przestrzenne, zasady kształtowania zabudowy oraz ramy dla realizacji usług publicznych i zieleni, ograniczając ryzyko chaotycznych rozstrzygnięć w oparciu o decyzje administracyjne.

Przyjęcie stanowiska ma na celu zainicjowanie działań planistycznych na poziomie m.st. Warszawy oraz wskazanie oczekiwanego kierunku zmian z perspektywy mieszkańców Dzielnicy Włochy.
