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m Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego

Aleje Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa, tel. 22 443 23 00,22 443 23 01,22 443
Sekretariat.BAIPP@um.wdrszawa.pl, um.warszawa.pl

Wa Fszawa, 13 marca 2026 .
Znak sprawy: AM-ZP-W.6721.46.2026.DPO (2.DPO) Jirie:

Rada Dzielnicy Wiochy m.st Warszawy \\

h
Dotyczy: projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dziatkowej.
Granoiu FauiAso
w zwigzku z § 13 ust. 4 pkt 3 Statutu m.st. Warszawy przyjetego uchwata nr XX11/743/2008 Rady m.st.
Warszawy z 10 stycznia 2008 r. zwracam sie z prosba o zaopiniowanie przez Rade Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dziatkowej, w terminie 6 tygodni od dnia udostgpnienia projektu uchwaty.

Uprzejmie informuje, ze zgodnie z § 13 ust. 5 ww. Statutu, w przypadku niewyrazenia opinii
w powyzszym terminie wymog uzyskania opinii Rady Dzielnicy Wiochy bedzie spetniony.

W razie ewentualnych pytani lub watpliwosci dotyczgcych projektu ww. uchwaly informacji
i wyjasnien moze udzieli¢ Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego Zachéd, tel. 22 443 23 48,

Prosze réwniez o przestanie elektronicznej wersji opinii na adres mailowy:

. r
d.Qoznanskl@um.warszawa.gl/

A

MDY 4900623 100,175

Zalaczmkl

1. Projekt uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej wraz z uzasadnieniem
i zatacznikiem nr 3.

2. Zafacznik nr 1 (rysunek) w skali 1:1000 do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego
Warszawy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dziatkowej.

3. Pilyta CD z zatacznikiem nr 2 (wykaz uwag nieuwzglednionych) — do projektu uchwaty Rady
Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej.



4. Ptyta CD z zatgcznikiem nr 4 do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej.

Otrzymuje:

1. Adresat.
2. BAIPP, ZP-W, aa.



PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z csntsecsasscsssconsssace r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130z péin. zm 1), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2 2023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz. 1824 oraz
Dz.U. 2 2025r. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwigzku z uchwatg nr IXXXV/2211/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustales Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z
dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6in. zm.” ), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dziatkowej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od potudnia: potudniowe granice dziatek nr 128/4, 128/3, 122, 119, 114, 116, 107/2, 107/1,
103 obreb 20705, przedtuzenie potudniowej granicy dziatki nr 103 obreb 20705 do
potudniowej granicy dziatki nr 66 obreb 20710, potudniowe granice dziatek nr 66, 60, 57/4,
55,54/2,53,52,51/2, 41/2, 69, 68, 49/1, 47, 38, 30/9, 30/7, 24/6, 24/5, 22/2, 22/1 obreb
20710 (wzdtuz ulicy Mineralnej);

2) od wschodu: wschodnia granica obrebu 20705 (wzdtuz ulicy Muszkieteréw i ulicy Leonidasa);

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1907, 1940; Dz.U. z 2025 .
poz. 527, 680, 1668, 1847; Dz.U. z 2026 r. poz. 24.

2) Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaly przyjete: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwata
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr XCll/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st.
Warszawa z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCIl/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16
pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz
uchwata Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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3)

4)

od pétnocy: pétnocna granica obrebéw: 20705, 20508 (wzdiuz ulicy Krakowiakéw) i jej
przedtuzenie do wschodnio pétnocnego naroznika dziatki nr 20 obreb 20702, zachodnia
granica dziatki 3 obreb 20702, pétnocne granice dziatek nr 21/3, 21/2, 21/1 obreb 20702;

od zachodu: zachodnie granice dziatek nr 21/1, 21/3, 22/2, 22/1, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25,
26,27, 28, 29, 30, 31, 32/2, 32/3, 33, 3 obreb 20702, zachodnia i cze$¢ potudniowo-
wschodniej granicy dziatki 5 obreb 20704, zachodnie granice dziatek nr 6/1, 17/1, 17/5, 18/43,
18/44, 18/45, 18/42, 95, 96, 19, 20, 21, 22/1 obreb 20704 (wzdtuz ulicy Jutrzenki),
potudniowa granica dziatki nr 22/1 obreb 20704 i jej przedtuzenie do zachodniej granicy
dziatki nr 57/2 obreb 20704, zachodnie granice dziatek nr 57/2, 61, 62, 63, 67, 71, 73/1, 78/1,
78/5, 79, 80/1 obreb 20704, dalej potudniowe granice dziatek nr 80/1, 80/2, 81 obreb 20704
do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki 1 obreb 20710, dalej zachodnie granice dziatek nr
1,6,7/2,8/1,10,12, 15, 17, 19, 20, 22/1 obreb 20710.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaly s3:

zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari whasnych gminy oraz zasadachich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowiazujacym panistwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w
formie elektronicznej.

4. W planie ustala sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnai
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem

miejscowym;
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8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
mog3a by¢ wykonane;

15) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosd, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokryde dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych.

§ 2. llekroé w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
wigcznie;

2) elementach wyposaienia powtarzalnego —naleZy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
terenu takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, fawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe,
donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

3) historycznych: geometrii dachu, wielkoéd i podziatach otwordw okiennych i drzwiowych,
rodzaju tynkéw, wystroju elewadi i detalu architektonicznym, pokryciu dachowym,
kolorystyce elewacji, podziatach stolarki i innych elementach —nalezy przez to rozumiec
oryginalne: geometrie dachu, wielko$é i podziaty otworéw okiennych i drzwiowych, rodzaj
tynkow, wystrdj elewacii i detal architektoniczny, pokrycie dachowe, kolorystyke elewadji,
podziat stolarki i inne elementy, zachowane w miejscu lub mozliwe do ustalenia na postawie
archiwalnej dokumentadi technicznejlub innych Zrédet historycznych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie przed ktére nie mogg by¢ wysuniete $dany zewnetrzne budynkéw na zasadach
ustalonych § 5ust. 2 pkt 2i 3;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie wzdtuz ktérych obowiazuje sytuowanie $dan zewnetrznych budynkéw na zasadach
ustalonych w § Sust. 2 pkt 2i 3;

6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkge ustalone w § 4 ust. 2 oraz w ustaleniach szczegétowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie, mozliwe do
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zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkge spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej, a
dla przeznaczenia, w ramach ktérego nie przewiduje sie realizagi budynkéw, udziatw
zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktdrych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej, a dla przeznaczenia, w ramach ktérego nie przewiduje
sie realizagi budynkéw, udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) rejonie lokalizagi rzedu drzew — nalezy przez to rozumiec rejon wyznaczony na rysunku planu,
w ktérym nasadzenia drzew wystepujg w ukfadzie liniowym;

10) tunelu wieloprzewodowym —nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

11) ustugach — naleiy przez to rozumie¢ dziatalnoé¢ prowadzong w budynkach, lokalach
uzytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* oraz z wykluczeniem szpitali i innych placowek ochrony zdrowia zwigzanych
z catodobowym pobytem ludzi, stuzacy zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie

moie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosd Srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku poza lokalem, w ktdérym jest prowadzona;

12) wysokosd zabudowy — naleéy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokoé¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyiszego elementu tego obiektu
budowlanego;

13) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i roéliny zielne,
powierzchnie trawiaste oraz taki kwietne, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do
uwarunkowan érodowiskowych i przestrzennych, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, tak aby stanowity element dekoracyjny przestrzeni oraz stuzyty detencji, retencji lub
infiltracji wody opadowej lub roztopowej oraz wzmocnieniu bioréinorodnosd.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniulub réinych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami i oznaczeniami graficznymi, zgodnie z § 4 ust. 2
wraz z numeracjq wyrdzniajaca je sposrod innych terenéw;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

7) rejony lokalizagi rzedéw drzew;

8) strefy zieleni;

9) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza;

10) elementy systemu odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong w planie;

12) granica strefy w odleglosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego;

13) zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich
napiec¢ 110kv;

14) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

§4. 1. Ustala sie na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw oznaczone symbolami literowymi:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW(U) —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
4) U-tereny ustug;
5) Up —teren ustug publicznych;
6) P/U-teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub ustug;
7) KS{U) —teren parkingu z dopuszczeniem ustug;
8) ITK —tereninfrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw;
9) KK —tereninfrastruktury kolejowej;
10) KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
11) KDL - tereny drég publicznych kiasy lokalnej;
12) KDD - tereny drég publicznych kiasy dojazdowej;
13) KDW —teren drogi wewnetrzne;j;
14) KPR —teren ciggu pieszo-rowerowego.
3. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzedno$¢ albo
wymiennosé kazdej z funkgji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.
4, Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:
1) wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o podobnym typie zabudowy pod
wzgledem:.
a) parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy, nawigzujacych do istniejacej
zabudowy,
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b) sposobu zagospodarowania, uwzgledniajace ograniczenia $rodowiskowe, krajobrazowe i
lokalizacyjne;

2) ustalasie:

a) realizacje zabudowy ustugowej jako funkcji dominujacej na obszarze planu,

b) podniesienie standardu zamieszkania i jako$d zycia na obszarze planu poprzez
wyznaczenie terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem Up, stuzacego obstudze
réwniez terendw sasiednich,

c) ksztattowanie zieleni i krajobrazu na obszarze planu poprzez wyznaczenie wzdtui
wazniejszych drog stref zieleni oraz rejonéw lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 odpowiednio pkt 1 oraz pkt 3;

3) ustala sie realizacje parkingu z dopuszczeniem ustug, bedacego inwestycjg celu publicznego
okreslong w § 15 ust. 1 pkt 5, ktéry jest elementem uzupemiajgcym komunikadi zbiorowej na
obszarze planu i stuzy obstudze pasazerow Warszawskiej Kolei Dojazdowej;

4) ustala sie uksztattowanie uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacje i niezbedne
przeksztatcenia uktadu drég istniejacych oraz wytworzenie nowoprojektowanego uktadu drég
publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego;

5) wyznacza sie do objecia ochrong w planie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych okreslono zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 2.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie odnoszg sie do:

a) podziemnych kondygnacji budynkéw, o ile nie wystajg powyzej poziomu przylegajacego do
nich terenu,

b) budowli podziemnych takich jak przejscia podziemne orazinnych budowli i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

c) obiektdéw malej architektury,

d) wind, schodéw zewnetrznych, podestéw, ramp lub pochylni zewnetrznych,

e) balkonéw, taraséw, wspornikéw, zadaszer nad wejéciem, markiz, okapéw lub gzymséw,
wysunietych o nie wiecej niz 2,0 m od ptaszczyzny $dany zewnetrznej budynku,

f) warstw izolacji termicznej w przypadku budynkéw istniejacych;

3) elementy budynku wymienione w pkt 2 nie mogg wykraczac pozailinie rozgraniczajgce
terendw oraz granice obszaru planu miejscowego;

4} dopuszcza sie sytuowanie:

a) budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw na terenie 15U w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkq budowlang lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej w przypadku budynkéw zwréconych $dang bez okien lub drzwi w
strone tej granicy,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej w przypadku budynkéw zwréconych $ciang bez okienlub drzwi

w strone tej granicy;
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5)

6)

7)

8)

9)

sytuowanie budynkéw okreélone w pkt 4 nie moze by¢ sprzeczne z liniami zabudowy
wyznaczonymi ha rysunku planu;

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w
ustaleniach szczegdtowych;

dla istniejgcych budynkéw lub ich czesd, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszcza sie ich zachowanie, remont lub przebudowe, a takie rozbudowe i
nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

w przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza sig, jej
zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwagi, z zakazem jej
rozbudowy i nadbudowy;

nakazuje sie jednorodne ksztattowanie segmentéw zabudowy blizniaczej w odniesieniu do
ksztattu, spadku i pokryda dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki
okiennej i drzwiowej.

3. W zakresie zasad parametrow i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenéw w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

minimalng i maksymalngintensywno$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1 pkt 5;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach;

maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach;

geometrie dachéw w stopniach.

4. Ustala sie zapewnienie dostepno$d dla os6b ze szczegoinymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania:

1)
2)

1)

2)

dla przestrzeni publicznhych zgodnie z § 8 ust. 2;

dla budynkéw zgodnie z prze pisami odrebnymi.

5. W zakresie dachéw:

ustala sie dla dachéw ptaskich stosowanie materiatéw zgodnie z obowiazujacymi standardami

technicznymi i technologicznymi, przy czym dopuszcza sie:

a) realizacje dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roélin oraz tarasoéw na dachach
ptaskich, '

b) stosowanie materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrédet energii, w
szczegblnosci fotowoltaiki, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie dla dachéw spadzistych stosowanie kolorystyki i materiatéw pokryda dachowego —

dachdwke ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazéw, grafitu, szaroéci lub

naturalnego koloru pokrycia, blache ptaska lub blachodachéwke w odcieniach szarosci lub

naturalnym (w tym patynowanym) kolorze miedzi lub cynku w przypadku blachy ptaskiej lub

blachodachéwki, przy czym dopuszcza sie:
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a) realizacje dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacjg roslin,

b) stosowanie materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych irédet energii, w
szczegblnosci fotowoltaiki, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia i dopuszczenia o ktérych mowaw pkt. 1i 2 nie dotycza budynkéw okreslonych w § 7

ust. 1.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw:

1) na powierzchniach elewacji $cian zewngtrznych tynkowanychi wykonanych z betonu

barwionego lub malowanych z zastrzezeniem pkt 3:

a) nakazuje sie stosowanie koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest o odcieniach
posiadajacych do 10% domieszki czarni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

b) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji $cian zewnetrznych jednakowej dla
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania oddeni tego
samego koloru;

2) dopuszcza sie z zastrzezeniem pkt 3 stosowanie na elewacjach $cian zewngtrznych:

a) materiatow takich jak: kamieni, ceramika, cegtalicowa, drewno, metal, z zachowaniemich
naturalnej barwy oraz szkto,

b) materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrodet energii, w szczegblnosci
fotowaoltaiki,

c) elementéw umoiliwiajacych wegetacje roslin;

3) ustalenia, nakazy i dopuszczenia o ktérych mowa w pkt. 1i 2 nie dotyczg budynkow

okreslonych w § 7 ust. 1.

7. W przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stagi bazowych telefonii komérkowej, ustala sig realizacje wymienionych urzadzen
jako elementéw wkomponowanych w istniejgce i projektowane budynki, przy zastosowaniu
rozwiazan architektonicznych, ktére nadadza im forme spdjna z architekturg budynku, z
wykluczeniem ich realizacji na obiektach ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw objetych ochrongw
planie okreslonych w § 7 ust. 1.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego ustala sig granice Systemu Przyrodniczego
Warszawy (SPW) oraz korytarz wymiany powietrza zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym zakazuje sie:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy zgodnych z
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonych w planie:
a) obiektéw, sieci i urzadzef infrastruktury technicznej, linii kolejowychi drog,
b) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg;
2) lokalizowania zabudowy ograniczajgcej swobodny przeptyw mas powietrza, w szczegélnosd
zabudowy, ktérej elewacje majg dtugo$é przekraczajaca 150 m, przy czym zakaz nie dotyczy
istniejacych obiektow;
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3) lokalizowania urzadzer i instalacji mogacych niekorzystnie wplywac na jako$¢ powietrza;

4) prowadzenia odwodnien i innych rob6t powodujacych trwate obnizenie poziomuwéd
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosénych, ciekéw i zbiornikow
wodnych, jeieli stuig innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

5) wliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni i krajobrazu:

1) ustala sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 4, dla ktérych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang,

b) nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewoéw,
w taki sposéb, aby nie zachodzita kolizja z podziemng i naziemng infrastrukturg techniczng,
a takze z drogami wewnetrznymi i drogami pozarowymi,

c) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzerh wodnych,

d) dopuszcza sie maksymalny udziat 40% powierzchni utwardzonej w stosunku do
powierzchni strefy wyznaczonej na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnie
utwardzong nalezy rozumieé jako powierzchnie terenu niezapewniajacg naturalnej
wegetacji roslin, niepozwalajaca na infiltracje wéd opadowych lub roztopowych do ziemi,
w szczegblnosd zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosd
nawierzchnie: dojs¢, dojazdéw, chodnikéw, sciezek, schoddw, a takze nawierzchnie
utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw matej architektury;

2) ustala sie drzewa o szczegdinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew, tj. w odlegtosd
mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa, w sposoéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujgcych w system
korzeniowy;

3) ustala sie realizacje, zachowanie lub uzupetnianie rzedéw drzew w rejonach lokalizacji
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) nakazuje sie sadzenie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w odlegto$ci pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 10,0 m,

b) dopuszcza sie sadzenie drzew w wiekszych odstepachw przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np.: przystanek komunikadi miejskiej,
skrzyzowanie, zjazd,

¢) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza sig sadzenie drzew w sposdb inny niz w gruncie zapewniajacy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew w przypadku kolizji z
infrastruktura techniczng, a takze w sytuacji zapewnienia koniecznoéd obstugi pozarowej
dla budynkow,
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e) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ hasadzenia rzedéw drzew dodatkowych wzgledem
ustalonych na rysunku planu z uwzglednieniem zasad okreslonych w lit. a-d;

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w érodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 3:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW(U), MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dia terenu oznaczonego symbolem Up w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dziecii miodziely,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U, MW(U), MN/U, 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 23U,
32U i 40U w przypadku:

- lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,

- lokalizacji ustug z zakresu pomocy spotecznej, jak dla terenéw domoéw opieki spotecznej,

- lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia, zwiazanych z udzielaniem stagonarnych i
catodobowych $wiadczer zdrowotnych, jak dla terendéw szpitali w miastach,

2) dla budowy lub przebudowy drég nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania sie hatasu i
drgan, polegajacych w szczegdlInoéci nawymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz innych form zieleni lub zmianie
organizadi ruchy;

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenu: 26KDD, 34KPR i 35KK
nakazuje sie uwzglednienie udazliwosci hatasowej i drgar powstatych od terenu kolejowego
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw ochrony przed hatasem, w szczegé!nosd zastosowanie przegréd o wysokiej
izolacyjnoéd akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie 2
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wdd i adaptacji do zmian klimatu:

1) dla kanatéw i rowow odwadniajacych, w szczegdlnosd rowdw i kanatéw otwartych,
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4 pkt S;

2) dopuszcza sie budowe, odbudowe i przebudowe urzadzer wodnych, stuzacych systemowemu
i obszarowemu zagospodarowaniu wéd opadowych lub roztopowych z wykorzystaniem
istniejacej sied rowodw i kanatéw oraz zbiornikéw wodnych, w szczegélnosd zbiornikow
retencyjnych, z zachowaniem zgodnosd z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony
przyrody;

3) w strefach zieleni nakazuje sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnos¢ retencyjng
terenu, takich jak np.: powierzchnie hydrologicznie czynne na powiazaniach pieszych, niecki
bioretencyjne, zbiorniki i urzagdzenia retencyjne, zbiomiki chionne, place wodne, ogrody
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4)

1)

2)
3)

deszczowe, muldy chtonne, rowy infiltracyjne lub innych rozwigzan dostosowanych do

lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnos¢ retencyjng okreslonych w pkt 3

na catym obszarze planu.

5. W granicach obszaru objetego niniejszym planem zakazuje sie:

lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy

czym zakaz nie dotyczy zgodnych z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu

ustalonych w planie:

a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, finii kolejowychi drég,

b) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

c) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

6. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan minimalizujgcych kolizje ptakéw ze szklanymi

elewacjami, oknami panoramicznymi i przeszkleniami osiowymi oraz naroznymi budynkéw, w

szczegblnosci poprzez stosowanie materiatéw matowych, mlecznych, folii okiennych lub innych, z
zalecanym wspétczynnikiem refleksyjnosd ponizej 15%, przy czym wyklucza sie stosowania sylwetek
ptakéw naelewacjach.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1. Ustala sie ochrone obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) oznaczonych na

rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej ewidengi zabytkéw objete ochrong w planie:

1)
2)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

budynek (murowany), ul Modularna 5 (numer ID WL0O34127), zlokalizowany na terenie 7U;
budynek (murowany), ul Modularna 1 (numer ID WL0O34128), zlokalizowany na terenie 10U.
2. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:

zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy;

nakazuje sie zachowanie historycznych: geometrii dachu, wielkosci i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, rodzaju tynkéw, wystroju elewacji i detalu architektonicznego,
pokryda dachowego, kolorystyki elewaciji, podziatéw stolarki, przy czym dopuszcza sie
dodwietlenie poddasza poprzez okna potaciowe dostosowane do stylistyki budynku oraz
harmonijnie wkemponowane w jego architekture;

dopuszcza sie dodeplenie, przy spetnieniu ustaler pkt 2;

dopuszcza sie dostosowanie obiektéw w celu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem pkt 1-3.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, Ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;

teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;

teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;
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4) teren parkingu z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem KS(U).
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1.

1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnoéci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

2) nakazuje sie stosowanie nawierzchni réwnej, antyposlizgowej, twardej i stabilnej na
powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego;

3) nakazuje sie stosowanie w granicach jednego terenu spdjnych stylistycznie elementéw
wyposazenia powtarzalnego.

§9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szerokosci frontéw dziatek — 16,0 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie 14,0m;

2) minimalne powierzchnie dziatek —350 m?;

3) kat potoienia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ~ nie mniej niz 60° i nie wigcej niz
120°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoséd dziatek o
parametrach mniejszych, niz ustalone w ust. 1, wytacznie pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 10. SzczegdIne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. W zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej:

1) wskazuje sie, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 35KK stanowig granice
obszaru kolejowego;

2) ustala sie granice strefy w odlegtosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z
rysunkiem planu, w ktorej obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia oraz odstgpstwa
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy w odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru, w
ktérej obowigzujg przepisy odrebne 2 zakresu transportu kolejowego.

2. Wskazuje sie na rysunku planu powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ obiektow
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow
naturalnych wokét Lotniska Chopina w Warszawie, w ramach ktorych obowigzuja przepisy odrgbne,
przy czym:

1) wysokoéd obiektéw budowlanych i obiektow naturalnych w obszarze planu nie moga
naruszaé, wskazanych na rysunku planu, nastepujacych powierzchni ograniczajgcych
przeszkody:

a) powierzchni podejéda, o nachyleniu 1:50, ktérej krawedzie boczne wskazano na rysunku
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2)

3)

4)

planu oraz wskazano rzedne wysokoéciowe powierzchni ograniczajacych przeszkody 130 m
n.p.m.,
b) powierzchni przejsciowych, o nachyleniu 1:7, ktérych rzedne wysokosdowe powierzchni
ograniczajacych przeszkody: 130, 140, 150 m n.p.m. wskazano na rysunku planu,
¢) powierzchni poziomej wewnetrznej, usytuowanej na wysokosci 150 m n.p.m. ktérej
krawedzie wskazano na rysunku planu;
ograniczenia wysokosci okreélone w pkt 1 obejmujq wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestyde celu publicznego z zakresu fcznosci, z
zastrzezeniem, ze dla obiektéw budowlanych obowigzuja maksymalne wysokosd zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zakazuje sie, na terenach znajdujacych sie w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody, sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotniczg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Caty obszar objety planem potozony jest w zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla

Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU), w ktérym:

1)

2)

3)

4)

w nowoprojektowanych budynkach nakazuje sie zapewni¢ izolacyjno$¢ akustyczng zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w istniejacych budynkach nakazuje sie stosowac zabezpieczenia zapewniajgce klimat
akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg strefy Z1 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopinaw Warszawie (OOU), w ktérym obowigzujg ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodzieiy;

wskazuje sie na rysunku planu zasieg strefy Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie {OOU), w ktérym obowijzujj ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zakaz lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej
oraz zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i mfodziezy.

4. Ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych

wysokich napie¢ 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 12 ust. 6 pkt

5.

5. Wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania pie rwszego zwierciadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 11. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig drogi oznaczone symbolami:

KDZ, KDLi KDD;
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2) ustala sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego sa drogi:
1KDZ ulica Krakowiakéw, 2KDZ ulica Dziatkowa i 3KDZ ulica Mineralna, kt6re zapewniajg
powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowo-ulicznym;

3) ustala sie, ze uzupeinieniem uktadu drogowo-ulicznego jest teren drogi wewnegtrznej 38KDW
stuzgcy wewnetrznej obstudze komunikacyjnej, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

4) dopuszcza sie realizacje innych niz okreslone w pkt 3 drég wewnetrznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie moze by¢
mniejsza niz 6,0 m;

5) ustala sie powiazania pomiedzy drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 2KDZ i 1KDZ —na odcinku
pomiedzy terenami 2KDZ i 35KK, w terenach drog: 24KDD, 25KDD — na odcinku pomiedzy
terenami 25KDD i 34KPR, oraz w terenie 34KPR;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikagi rowerowej w terenach innych niz wymienione w pkt
1;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla
roweréw na obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg autobusows;

2) wskazuje sie obstuge obszaru planu komunikacjg kolejowa wraz ze zlokalizowana po
zachodniej stronie obszaru planu stacjg Warszawa Salomea.

4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sig te obiekty, w liczbie wynikajacej z ustaler w pkt
2;

2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania, poprzez okredlenie wskaznikow
parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych —dla terenéw zlokalizowanych na zachéd od drogi 2KDZ, z
wytaczeniem terenu 33P/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m* — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkar o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m*—1 miejsce na 60 m* facznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

- dla ustug biur i urzedéw — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — 6 miejsc na placowke,

- dla ustug handlu typu targowiska —8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug — 30 miejsc na 1000 m?” powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 15 miejsc na 1000 m* powierzchni
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uzytkowej,

- dlainfrastruktury technicznej — przepompowni $dekéw ITK —1 miejsce na teren,

b) dla samochodéw osobowych —dla terenéw zlokalizowanych na wschdd od drogi 2KDZ oraz

dlaterenu 33P/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug biur i urzedéw — 18 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty —4 miejsca na placowke,

- dla ustug handlu typu targowiska —8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostalych, niewymienionych wyzej, ustug — 25 miejsc na 1000 m?* powierzchni
uzytkowe],

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 10 miejsc na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej,

¢) dla roweréw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug biur i urzedéw —12 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- dla ustug owiaty — 20 miejsc na placéwke,

- dla pozostalych, niewymienionych wyzej, ustug —15 miejsc na 1000 m’powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw —5 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

3) ustala sie dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizacjg
ogélnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty, przy czym:

a) miejsca te nakazuje sie realizowaé jako dodatkowe w stosunku do miejsc wynikajacych z
okreslonych w pkt 2 lit. a wskaZznikéw parkingowych dla danego terenu,

b) liczba tych miejsc nie moze by¢ mniejsza niz 10 % liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych dla danego terenu, okreslonych w pkt 2 lit. a;

4) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie ogélnych zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z ukiadem zewnetrznym sied
infrastruktury technicznej, wynikajqce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych oznaczonych symbolem
KDZ, KDLi KDD;
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3) przy braku mozliwoéci lokalizowania przewodéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sigich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne niz wymienione w
pkt 2 cele, w spos6b niekolidujacy z istniejacg lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych w terenach, o ktérych mowa w pkt 2i 3
oraz zgodnie z zasadami okre$lonymi w tych punktach, a takie z wymogami zawartymi w
przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stage transformatorowe, przepompownie
$ciekdw, hydrofomie, stage telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sied wodociaggowej za posrednictwem istniejacych i
projektowanych wodociggdéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych — DN 80;

3) ustalasie, ze sie¢ wododagowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci
realizacji ustalen pkt 1, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, przy
zachowaniu wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania
wodami.

3. W zakresie odprowadzania §dekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejacychi projektowanych kanatow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej —DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowéw odwadniajgcych lub kanalizagi
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
niebrzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, do rowow odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowychw otwartych fub zamknigtych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
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sposdb nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sied kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i
roztopowe — DN 300;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnily funkcje
spoleczne i rekreacyjne;

8) nakazuje sie rozwigzania sprzyjajace infiltracji lub retendi wéd opadowych zgodnie z § 6 ust. 4
pkt3;

9) ustala sie na rysunku planu elementy systemu odprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych, w tym: rowy otwarte, kanaly, sieci kanalizacji deszczowo-drenaiowej oraz
przepusty stuzgce systemowemu i obszarowemu zagospodarowaniu w/w wad, dla ktdrych:
a) nakazuje sie zachowanie ich przebiegu, droznosd oraz ciggiosci,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw na elementach systemu oraz w odlegtosci po 3,0 m po
obu stronach od wyznaczonych na rysunku planu w/w elementéw systemu,

c) dla rowéw i kanatéw otwartych ustala sie ochrone poprzez zakaz ich przekrywania, z
wyjatkiem fragmentéw kanatéw lub rowdw w ramach drég publicznych bedacych
wjazdami na dziatki;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, za posrednictwem istniejacychi
projektowanych gazociggéw zlokalizowanych na obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry gazocdggéw —DN 32;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieptolub
urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
istniejgcychi projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu
oraz poza nim lub z indywidualnych Zrédet energii;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta energii beda wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne Zrédta energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej —0,23 kV;

5) ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ 110 kV o szerokosci 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz z zastrzezeniem §
10 ust. 4;

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.
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1)

2)

3)
4)

5)

1)
2)

3)

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej za poérednictwem istniejacych i
projektowanych przewodéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim lub z
indywidualnych zrédet ciepta;

ustala sie, ze indywidualne 7rédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych,
wodorem lub z innych altematywnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta, przy czym Zrodta, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, musza spetnia¢é wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w
tym z zakresu ochrony $rodowiska;

ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach ustalonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie realizacji nowych #rédet ciepta opalanych paliwami statymi, biomasa, zasilanych
paliwem gazowym przechowywanym w zbiornikach w dekiym stanie skupienia, a takze
zasilanych olejem opatowym.

8. W zakresie dostepu do sied telekomunikacyjnych:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowg istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sied za poérednictwe m zewngtrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzet telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komodrkowej.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad ich segregacji.

§13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sig

wykorzystywanie terenéw w sposéb dotychczasowy.

1)

2)

2. Zakazuje sie lokalizagji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, stanowigcych czes¢ obiektéw gastronomicznych
znajdujacych sie w ich bezpoérednim sasiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi i innymi ustaleniami niniejszego planu;

tymczasowych niekubaturowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem,
stuzacych do obstugi sezonowych: wystaw, pokazéw, kiermaszy, wystepéw artystycznych,
imprez i wydarzen sportowych lub rekreacyjnych.

§ 14. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwiazanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczeg6lnych
teren6w objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wyltgczeniem terenow przeznaczonych
do realizagi inwestycji celéw publicznych, okreélonych w § 15 ust. 1i ust. 2, dla ktérych nie ustala sig

tej stawki.
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§ 15. 1. Ustala sie jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ, KDLi KDD,
przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzerh transportu publicznego, a
takie sygnalizagi;

2) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ITK, przeznaczonego
pod budowe i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w
wode;

3) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPR, przeznaczonego
pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze, a takze ich
urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

4) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up, przeznaczonego
pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wtadzy, administracji, szk6t
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$d kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych lub placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku dolat trzech;

5) linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS(U), przeznaczonego
pod budowe i utrzymywanie obiektoéw i urzadzer transportu publicznego.

2. Ustala sie jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, przeznaczonego pod
wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowe i utrizymanie.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestydi celu publicznego zgodnych z przeznaczeniemi
zasadami zagospodarowania terenéw ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.
li2.

§ 16. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablici urzadzen
reklamowych:
1. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen:
1) ustalasie:

a) maksymalng wysokos¢ ogrodzen:
- dlaurzadzen sportowych, w szczegélnosd boisk i kortéw tenisowych —5,0m,
- dla placdw zabaw i urzgdzen rekreacyjnych —1,2 m,
- dla pozostalych ogrodzer — 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) ksztattowanie przeset ogrodzen jako azurowych o powierzchni prze$witéw stanowigcych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego przesta ogrodzenia,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i blachy,

d) realizacje prze pustéw w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych zwierzat;

2) dopuszcza sie:
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1)
2)

3)

4)

a) stosowanie zywoptotdéw jako ogrodzen,

b) stosowanie ogrodzer tymczasowych sezonowych w sasiedztwie obiektéw i lokali
gastronomicznych, ktérych maksymalna wysokoé¢ nie moze przekraczac 0,8 m,

¢) zachowanie istniejaoych ogrodzen z prawem do przebudowy i remontu;

2. W zakresie zasad sytuowania obiektow matej architektury:

ustala sie maksymalng wysoko$é obiektéw matej architektury —5,0 m;

nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosd na procesy starzenia, w

szczegblnosdci metalu lub drewna;

dla obiektéw matej architektury sytuowanych w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa

§ 8 ust. 1, na malowanych elementach nakazuje sie stosowanie koloréw ciemnoszarych, tj.

barw achromatycznych posiadajgcych nie mniej niz 50% domieszki czerni, przy czym

dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi;

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, na calym obszarze planu, o ile nie

koliduja z elementami infrastruktury komunikacyjneji technicznej.

3. W zakresie zasad i warunkdw sytuowania tablic i urzadzer reklamowych zakazuje sig

sytuowania tablic reklamowychi urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

1)

2)

3)

4)

tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie trzech zintegrowanych z wiatg tablic, o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 2,16 m” dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem, e taczna
powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni $cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;

urzadzen reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na terenach drég

publicznych, w postaci stupa ogloszeniowo-reklamowego w formie walca lub graniastostupa o

$rednicy 1,4 m (+/- 1 cm nie liczac podstawy zwiericzenia stupa) i maksymalnej wysokosd 4,82

m {przy czym do maksymalnej wysokosci nie wlicza sig elementéw fotowoltaicznych stugcych

zasilaniu stupa, przewyiszajacych jego zwieniczenie o maksymalnie 0,4 m), przy czym nakazuje

sie zachowanie minimalnej odlegtosda:

a) od budynkéw —6m,

b) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego —10m;

tymczasowych tablici urzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajgtym na potrzeby

wydarzenia sportowego, kulturalnego badz spotecznego;

szyldéw na budynkach, przy czym:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw na écianach budynkéw powyzej kondygnacji partery, z
wyjatkiem szyldéw azurowych na budynkach ustugowych na terenach: 1U, 2V, 3U, 5U, 6V,
7U, 8MN/U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16MN/U, 17U, 23U, 27MN/U, 29IVIN/U,
31MN/U, 32U, 33P/U, 37MN/U, 39MN/U, 40U, 43MN/U,

b) dopuszcza sie umieszczanie nie wigcej niz jednego szyldu na kaidej z elewacji budynku,

¢) zakazuje sie umieszczania szyldéw wystajacych ponad wysoko$¢ budynku, z wyjatkiem
szyldéw azurowych, o ktérych mowaw lit. ai wlit. i,

d) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajacej 0,6 m, z wyjatkiem szyldow

azurowych, o ktorych mowa wlit. aiw lit.i,

20

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagi: 13.03.2026 13:17



e) zakazuje sie umieszczania szyldéw przestaniajgcych okna, detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy $ciany budynkéw, z wyjatkiem szyldéw w oknach
parteru, dla ktérych dopuszcza sie przestanianie nie wigcej niz 20% powierzchni otwory,

f) zakazuje sie umieszczania szyldow w odlegtosd mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na
tej samej ptaszczyznie $cian budynkoéw,

g) zakazuje sie umieszczania szyldow, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny sciany budynku,

h) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $danie budynku miaty w
zaleznosci od uktadu, jednolitg wielko$¢ lub szerokosc,

i) nakazuje sie aby elementy ekspozycyjne szylddw azurowych, o ktoérych mowa wit. a
pozbawione byty tfa, oraz udziat powierzchni elementéw ekspozycyjnych w powierzchni
prostokata, opisanego na zewnetrznych krawedziach tych elementéw, nie przekraczat
60%, a takze wysokosé szyldu byta nie wieksza niz 1/10 wysokosci $dany i nie wigksza niz 6
m;

5) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) ustala sie, iz szyldy moga by¢ umieszczane wytacznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke,
ktérej szerokosé wynosi po 5 m w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

b) zakazuje sig aby szyldy wystawaly ponad ogrodzenie,

c) ustala sie, iz maksymalna wysoko$é¢ szyldu nie moze przekraczac 0,6 m oraz powierzchni
1,0m?,

d) dopuszcza sie w obrebie kazdej strefy wej$¢ i wjazdow na dziatke lokalizowanie wytgcznie
jednego szyldu reklamujgcego prowadzong dziatalnosc.

§ 17. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw.

2. Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czesci pod drogg,
niespefniajace ustaler szczegétowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuije i dopuszcza
sie pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustaleri dla terenéw.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalonaw
ustaleniach szczegblowych wytacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i
drogi wewnetrzne lub w przypadku dostosowania granic dziatek do linii rozgraniczajacej terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu 1U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —ustugi, przy czym wyklucza sie w odlegtosci mniejszej niz 20 metrow od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KDZ:
a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,
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2)

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spofecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych éwiadczeti zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spolecznej;

dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkdg podstawowa.

2. Parametry i wskainiki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czeséci nadziemnej —1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —50%,;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d.

4, Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 1KDZ, 4KDL lub 6KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 19. Dla terenu 2U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —ustugi;

dopuszczalne - sktady lub magazyny, zwigzane z funkgq podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

ustala sie minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —30%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —50%;
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5)
6)
7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt1i2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 4KDL, 5KDL lub 6KDL;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 20. Dla terenu 3U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwiazane z funkga podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —w zakresie ochrony przed

hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 11it. d.

1)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
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umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt 1i2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 4KDL, SKDL lub 6KDL;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 21. Dla terenu 4Up ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z zakresu okredlonego w § 15 ust. 1 pkt 4, przy
czym wyklucza sie ustugi ochrony zdrowia i pomocy spotecznej zwigzane z udzielaniem stacjonarnych
i catodobowych $wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalna intensywnosé zabudowy — 1,6, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —40%;

4) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 4;

10) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadze niami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokot Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 4KDL lub 6KDL;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.
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§ 22, Dla terenu 5U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy, w zasiggu strefy Z2
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopinaw
Warszawie (OOU),

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzie laniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczeni zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spofecznej, w
zasiegu strefy Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (O0U);

2) dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwiazane zfunkda podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej —1,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;

7) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje & 6 ust. 3 pkt 1 lit. d.

4. Szczegdline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 4KDL lub 6KDL;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 23. Dla terenu 6U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe ~ustugi;
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2)

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkga podstawowa.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
1)
2)
3)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej —1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —30%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —50%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, ze:

a) dla istniejacego budynku przy ulicy Krakowiakéw 99 —nie wigcej niz 20 m,

b) dla istniejacego budynku przy ulicy Dziatkowej 62 — nie wigcej niz 15 m,

c) dla istniejacego budynku przy ulicy Modularnej 17 — nie wigcej niz 15 m;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzatek budowlanych —2000 m;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt1i 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 1KDZ, 2KDZ, 6KDL lub 7KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 24. Dla terenu 7U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy, w zasiggu strefy 72
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopinaw
Warszawie (OOU),

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzie laniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej, w
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zasiegu strefy Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (O0OU);

2) dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkga podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem § 7 ust. 2:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

1)
2)

ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,6, w tym dla czeéci nadziemnej —1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

ustala sie maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;
ustala sie obowigzujace linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla stref zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla obiektu, o ktérym mowaw § 7

ust. 1 pkt 1 obowiazujq ustalenia § 7 ust. 2.

1)

2)

1)
2)

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami tub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie {OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt 1, 2i 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drdg: 2KDZ, 6KDL lub 7KDL,

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 25. Dla terenu 8MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym

wyklucza sie:

1)

ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy, w zasiggu strefy Z2
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczegoim. Fryderyka Chopinaw Warszawie

(oou);

2) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spofecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i

catodobowych éwiadczeri zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej, w
zasiegu strefy Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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Chopina w Warszawie (O0U).
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej —40%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy —maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego —700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° whacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do

40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —w zakresie ochrony przed

hatasem obowiazuje § 6 ust. 3pkt 1lit. bid.

1)

2)

1)

1)

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 26. Dla terenu 9U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym wyklucza sig:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczer zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej;
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2)

dopuszczalne - sktady i magazyny, zwigzane z funkcjg podstawowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 1,8, w tym dla czesci nadziemnej —1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, e dla czesci istniejgcego budynku przy ul. Modularnej 3A, ktorej
wysoko$¢ przekracza 12 m —nie wiecej niz 15 m;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m%;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drdg: 2KDZ, 6KDL lub 13KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4,

§ 27. Dla terenu 10U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziely,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spofecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkda podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem § 7 ust. 2:

1)
2)
3)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

29

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagi: 13.03.2026 13:17



4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$c zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej hiz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, ze:

a) dla istniejacego budynku przy ulicy Muszkieteréw 15C —nie wiecej niz 14,5 m,
b) dla istniejacego budynku przy ulicy Muszkieteréw 15A —nie wiecej niz 12,5 m;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —1500 m?;

7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

9) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dlastref zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) dladrzew o szczegdinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla obiektu, o ktérym mowaw § 7

ust. 1 pkt 2 obowigzujq ustalenia § 7 ust. 2.
5. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3 pkt 1, 2i 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 4KDL, 6KDL lub 13KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 28. Dla terenu 11U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym wyklucza sig:
a) ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,
b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spofecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej,
¢) zamieszkanie zbiorowe;
2) dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkga podstawowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
2) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
3) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) ustala sie maksymaling powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
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5)
6)
7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —700 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

dla drzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10ust. 3pkt 1, 2,3i 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2KDZ, 4KDL, 14KDD lub od ulicy Mineralnej
~drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 29. Dla terenu 12U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe - ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczer zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej,

¢) zamieszkanie zbiorowe;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkda podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —700 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;
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8) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego —dla Systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

4, Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt 1, 2,3i 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadfa wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2KDZ, 15KDD lub od ulicy Mineralnej —
drogi poza obszarem planui do niego przylegajacej;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 30. Dla terenu 13U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe ~ ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych éwiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej,

¢) zamieszkanie zbiorowe;

dopuszczalne — skfady lub magazyny, zwigzane zfunkqa podstawowsa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzeieniem, ze:

a) dla istniejgcego budynku przy ulicy Dziatkowej 67 —nie wigcej niz 12,5m,

b) dla istniejagcego budynku przy ulicy Dziatkowej 69 —nie wigcej niz 12,5 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —700 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego —dla Systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje § 6 ust. 1.
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1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

4, Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt 1, 2, 3i 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 8.1KDL, 9KDL, 15KDD, 16KDD,
17KDD, lub od ulicy Mineralnej — drogi poza obszarem planui do niego przylegajacej;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§31. Dla terenu 14U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej,

¢) zamieszkanie zbiorowe;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwiazane z funkda podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —700 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —dla Systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.

1)

2)

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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3)

1)

2)

1)

2)

Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1, 2,3i4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 9KDL, 17KDD lub od ulic: Mineralne;ji
Dzwonkowej —drdg poza obszarem planui do niego przylegajgcych;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 32. Dla terenu 15U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe ~ ustugi, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,

b) ustugi zdrowiai pomocy spotecznej, zwiazane z udzielaniem stagonarnych i catodobowych
$wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkda podstawowa.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, ze dla czesci istniejacego budynku przy ulicy Aksamitnej 2, ktorej
wysokos¢ przekracza 12 m —nie wiecej niz 17,5 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —dla Systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.

1)

2)

1)
2)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 8.1KDL lub 9KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

34

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikadi: 13.03.2026 13:17



§ 33. Dlaterenu 16MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnalub ustugi, przy czym

wyklucza sie:

1)
2)

ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy;

ustugi zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stagonarnych i catodobowych
$wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
)

5)

6)

7)

8)
9)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$é¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —30%;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 10,5 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dia budynkéw gospodarczych i garazy —maksymainie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m’,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planuy;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wtacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do

40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

dla drzew o szczegoinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b;

w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka

Chopina w Warszawie {OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 8.1KDL, 8.2KDL, 18KDD lub 20KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 34. Dla terenu 17U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym wyklucza sie:
a) ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy,
b) ustugi zdrowia i pomocy spofecznej, zwigzane z udzielaniem stagonarnych i catodobowych
$wiadczeni zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej;

2) dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkda podstawowaq.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej —0,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —60%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

5) ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy —10,5 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, e dla istniejgcego budynku przy ulicy Dziatkowej 85A —nie
wiecej niz 13,5m;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzatek budowlanych —700 m?;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

2) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2KDZ lub 18KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 35. Dla terenu 18MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzeZeniem ust. 4 pkt
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —0,8, w tym dla czeéci nadziemnej —0,5;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —20%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy —maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

7)

8)
9)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dia jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 18KDD |ub 21KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 36. Dla terenu 19MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 4 pkt

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czeéci nadziemnej —0,5;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 10,5 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig jej realizacje w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wiekszym niz 12° do
40° wtacznie dopuszcza sie tylko dia budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt 1, 2i 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2KDZ, 18KDD, 19KDD, 21KDD, 22KDD lub
od ulicy Perlonowej —drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§37. Dlaterenu 20MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy —0,8, w tym dla czesci nadziemnej - 0,5;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie
budynkdéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —500 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wtacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wiekszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6 ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 19KDD, 22KDD lub 23KDD;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 38. Dla terenu 21MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalna intensywnos¢ zabudowy —0,01;
2) ustala sie maksymalng intensywno$é¢ zabudowy —0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,5;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
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5)

6)

7)

8)
9)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

budowlanej - 20%;

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —450 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planuy;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wigcznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wiekszym niz 12° do

40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje &

6 ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka

Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obsitugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 10KDL, 19KDD, 23KDD lub od ulicy Jutrzenki

—drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 39. Dla terenu 22MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymaling powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

ustala sie maksymalna wysokosé zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
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6)

7)

8)
9)

1)

2)
3)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —500 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wtacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do

40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkow gospodarczych i garaiy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §

6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;

w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4, Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka

Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obstugi komunikagyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 10KDL lub 23KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 40. Dla terenu 23U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkga podstawowsy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej —0,8;
ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje,
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6)
7)
8)
1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

1)
2)

2 zastrzezeniem, ze:

a) dla istniejagcych budynkéw przy ulicy Serwituty 23 i 25 — nie wigcej niz 13 m,

b) dla istniejacego budynku przy ulicy Jutrzenki 78 — nie wiecej niz 12,5m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —700 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planuy;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
bust. 1;

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d oraz pkt 3;

w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian Klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust.1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokot Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obsfugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 10KDL, 24KDD lub 25KDD;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 41. Dla terenu 24MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,5;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - 20%;

ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudowy ~ 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;
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7)

8)
9)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 350 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wtacznie dopuszcza sie tylko dla budynkdw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6 ust. 1;

dla drzewa o szczegdinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;

w zakresie ochrony wod i adaptacji do zmian klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz 2
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2KDZ lub 24KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje ustalenia § 11 ust. 4.

§42. Dla terenu 25ITK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —infrastruktura techniczna — przepompownia $daekow.
2. Parametry i wska#niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$é¢ zabudowy —0,9, w tym dla czeéci nadziemnej —0,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzdhni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —900 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planuy;

ustala sie dachy ptaskie;

linie rozgraniczajgce terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 2.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —dla Systemu
Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturainych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;
2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3 pkt 1i 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2KDZ lub 24KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 43. Dla terenu 26MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy -0,01;

2) ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,5;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20%;

5) ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) dia budynkéw gospodarczych i garazy —maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —350 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sig tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
pust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

44

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikadi: 13.03.2026 13:17



1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ, 24KDD lub 25KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§44. Dla terenu 27MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnalub ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej —0,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —35%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymailnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ jej realizacje w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 350 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wtacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wtgcznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. bi d;

3) w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
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wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10ust. 3pkt 1i 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 24KDD lub 25KDD;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 45. Dla terenu 28MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —0,8 w tym dla czeéci nadziemnej —0,5;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —60%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z
prawem do remontui przebudowy;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 350 m’;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

10) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

2) dladrzew o szczegéinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;

4) w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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2)

1)
2)

umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 24KDD lub 25KDD;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 46. Dla terenu 29MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)

2)

1)

2)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej —0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —35%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0m, lecz
nie wigecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 350 m?%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do

40° wigcznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3pkt 1 lit. bid.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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1)
2)

1)
2)

Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt 1i 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 24KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 47. Dla terenu 30KS{U) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — parking;

dopuszczalne —ustugi w formie lokali uzytkowych w budynkach przeznaczenia

podstawowego, przy czym wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodzieiy,

b) ustugi ochrony zdrowiai pomocy spotecznej, zwigzane z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych éwiadczen zdrowotnych, w tym szpitale oraz domy opieki spotecznej;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czeéci nadziemnej —2,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy - 15,0 m, przy czym nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 5;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1)

2)

1)

2)

3)

obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy: (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

dla rejonu lokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1 pkt 2;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$c obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt1i2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 24KDD lub 25KDD;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 48. Dla terenu 31MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

2) ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy —1,1, w tym dla czeéci nadziemnej —0,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy —maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 1000 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m’;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
bust. 1; .

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 3;

3) w zakresie ochrony wéod i adaptacji do zmian Klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10ust. 1 pkt2i 3;

2) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadze niami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokat Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

3) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
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1)
2)

1)
2)

Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KDZ lub 25KDD;
w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§49. Dla terenu 32U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkda podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej —1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d oraz pkt 3.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczer zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3 pkt 1i 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2KDZ;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.
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§50. Dla terenu 33P/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —30%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem ze dla czesci istniejgce go budynku przy ul. Krakowiakéw 103,
ktorej wysokos¢ przekracza 12 m — nie wiecej niz 23 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m%;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d oraz pkt 3.

4, Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczeri zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10ust. 3pkt 1i 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowiazuje § 10 ust. 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod gruntowych
na gtebokosci piytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 1KDZ lub 2KDZ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§51. Dla terenu 34KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —cigg pieszo-rowerowy.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania

tadu przestrzennego:

1)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 8,0 m oraz zgodnie z

51

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagi: 13.03.2026 13:17



2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

rysunkiem planu;

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogéinodostepnego ciggu pieszo-rowerowego, w
ramach ktérego dopuszcza sie prowadzenie komunikacji roweroweji pieszej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —20%;

linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

dla drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2.
4, Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napigc 110
kV obowigzuje § 10 ust. 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadia wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od dr6g: 1KDZ

lub 25KDD.

§52. Dla terenu 35KK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —infrastruktura kolejowa.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takie zasady ochrony i ksztaftowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzadzeriinfrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, przy czym zakazuje sig
lokalizacji budynkéw;

ustala sie zachowanie ciggtoéci przejazdu pomiedzy terenami 10KDL i 11KDL stanowigcymi
fragment ciggu ulicy Jutrzenki;

ustala sie maksymalna wysoko$c¢ zabudowy — 20 m, przy czym wysokos¢ ta dotyczy budowlii
urzadzen zwigzanych z zarzadzaniem, eksploatada i utrzymaniem linii kolejowej oraz
przewozu 0s6b i rzeczy takich jak m.in.: obiekty radiokomunikacyjne, podstade trakcyjne,
mosty, wiadukty, systemy o$wietleniowe do celéw ruchu kolejowego i bezpieczeristwa;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;
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5)

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego, o ktérym
mowa w § 15 ust. 2.
3. Zasady ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —dla Systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.

1)

2)

3)

4)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczeri zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §

10ust. 1pkt 1, 2i 3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych

wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;
w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napiec 110

kV obowigzuje & 10 ust. 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na glebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drog: 1KDZ,

10KDL, 11KDL, 25KDD lub 26KDD.

1)
2)

§ 53. Dla terenu 36MW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne — ustugi w formie lokali uzytkowych w budynkach przeznaczenia
podstawowego.

2. Parametry i wskasniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,7, w tym dla czgsci nadziemnej —2,1;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem ze dla istniejacych budynkéw przy ulicy Jutrzenki 106C, 106D i
106E —nie wiecej niz 22,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m’;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 3.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1)

2)

3)

1)
2)

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz 2
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3 pkt 1i 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 26KDD lub od drogi wewngtrznej 38KDW;
w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 54. Dla terenu 37MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)

2)

1)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej —0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dia budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —350 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do

40° wtacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3pkt1lit.bid.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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2)

3)

1)
2)

umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10ust. 3 pkt1i 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 12KDL lub od drogi wewngtrznej 38KDW;
w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§55. Dla terenu 38KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takie zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

ustala sie szerokoéé w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 10,8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

dla drzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt. 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokat Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej —ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 12KDL.

§ 56. Dla terenu 39MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —1,1, w tym dla czeéci nadziemnej —0,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje
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nadziemne, przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich —maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5,0 m;

6) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojacego — 700 m?,
b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 350 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz
12° do 45° wlacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wigkszym niz 12° do
40° wiacznie dopuszcza sig tylko dla budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

2) dladrzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt. 2;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3pkt 1 lit. bid.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt1i2;

3) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi wewnetrznej 38KDW lub od ulicy Jutrzenki
—drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§57. Dla terenu 40U ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi;
2) dopuszczalne —sktady lub magazyny, zwigzane z funkga podstawowq.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej —1,2;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —60%;
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4) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

5) ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, Ze:

a) dla istniejgcego budynku przy ulicy Jutrzenki 100 ~nie wigcej niz 20 m,
b) dla istniejgcego budynku przy ulicy Jutrzenki 192 —nie wigcej niz 13 m;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

2) dladrzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. d oraz pkt 3.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokot Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

2) w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10ust. 3pkt1i2;

3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napigc 110
kV obowiagzuje § 10 ust. 4;

4) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 11KDL, 26KDD lub od ulicy Jutrzenki —drogi
poza obszarem planui do niego przylegajacej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§58. Dla terenu 41MW(U) ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne —ustugi w formie lokali uzytkowych w budynkach przeznaczenia
podstawowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —1,5, w tym dla czgsci nadziemnej —1,2;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
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5)

6)
7)
8)
1)

2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

budowlanej —30%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem, e dla istniejgcego budynku przy ulicy Jutrzenki 92 — nie wigcej
niz 16 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem plany;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 3.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéow naturalnych
wokdét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 11KDL lub 26KDD;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 59. Dla terenu 42MW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne — ustugi w formie lokali uzytkowych w budynkach przeznaczenia
podstawowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci hadziemnej —1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —30%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m’;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
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2)

1)

2)

3)

1)
2)

6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 3.

4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczer zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10ust. 1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dia Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11KDL lub 26KDD;

w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§60. Dla terenu 43MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalna intensywno$é¢ zabudowy — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje

nadziemne, przy czym:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksymalnie 7,0 m, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy —maksymalnie 5,0 m;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkoéw wolnostojacych lub blizniaczych;

ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla jednego budynku wolnostojgcego — 700 m?,

b) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej —350 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia wigkszym niz

12° do 45° wiacznie, przy czym dachy jednospadowe o kacie nachylenia wiekszym niz 12° do

40° wiacznie dopuszcza sie tylko dla budynkéw gospodarczych i garaiy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;
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2)

1)

2)

3)

1)
2)

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 3.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczer zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i 3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 3pkt 1i 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 11KDL;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 61. Dla terenu 1KDZ —ulica Krakowiakow ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Parametry i wskainiki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)
"

2)

3)

ustala sie przebieg potudniowe] granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przyleglym —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
dla rejondw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowamu

w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i 3;

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napiec 110
kV obowigzuje § 10 ust. 4.

§ 62, Dla terenu 2KDZ — ulica Dziatkowa ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
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2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —nie mniej niz
18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktdorym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiagzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturafnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierdadta wod gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 63. Dla terenu 3KDZ —ulica Mineralna ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

ustala sie przebieg pétnocnej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przylegtym —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

linie rozgraniczajqce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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2)

umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowiagzuje § 10 ust. 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 64. Dla terenu 4KDL —ciag ulic Leonidasa — Muszkieteréw ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

ustala sie przebieg zachodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przylegtym —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla drzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110
kV obowiagzuje § 10 ust. 4.

§ 65. Dla terenu 5KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takie zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz
18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

linie rozgraniczajgce terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;
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2)

1)

2)

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokot Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napiec 110
kV obowiazuje § 10 ust. 4.

§ 66. Dla terenu 6KDL — ulica Modularna ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania

fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

ustala sie szerokoé¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz
12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowiazuje § 10 ust. 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 67. Dla terenu 7KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz
18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
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3)

4)

1)

2)

1)

2)

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla rejonéw lokalizadji rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110
kV obowiazuje § 10 ust. 4.

§ 68. Dla terenu 8.1KDL - ulica Municypalna ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

ustala sie szerokoé¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —nie mniej niz
12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w

zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzgdzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w
Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 69. Dla terenu 8.2KDL — ulica Municypalna ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

ustala sie przebieg pétnocnej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajacy
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wraz z pasem przylegtym zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1%;
3) linie rozgraniczajgce terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokosé¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych wokét Lotniska Chopina

w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 70. Dla terenu 9KDL —ciag ulic Dzwonkowa — Aksamitna ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskainiki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz
12,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, 0 ktérym mowa w § 15 ust. 1 pkt 1;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$é obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokot Lotniska Chopina w

Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 71. Dla terenu 10KDL — ulica Jutrzenki ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:
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1) ustala sie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przyleglym —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —1%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ograniczeri zwiazanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i 3;

2) w zakresie powierzchni ograniczajgcydh wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokoét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2.

§ 72. Dla terenu 11KDL —ulica Jutrzenki ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przylegtym —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ograniczert zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10ust. 1pkt2i3;

2) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokdt Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;
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3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 4.

§ 73. Dla terenu 12KDL — ulica Jutrzenki ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajgca
wraz z pasem przyleglym —zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;
3) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktorym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokoé¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych wokét Lo tniska Chopina w

Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 74, Dla terenu 13KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) linie rozgraniczajgce terenu stanowiga granice terenu rozmieszczenia inwestycii celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1) dlarejonulokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
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hich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lo tniska Chopina w

Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 75. Dla terenu 14KDD — ulica Nieduza ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
10,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —w zakresie ochrony przed
hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysokoé¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w

Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 76. Dla terenu 15KDD —ulica Bolestawa Gidzinskiego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takie zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —nie mniej niz
8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15-ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowiagzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —dla Systemu
Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadze niami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
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na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 77. Dla terenu 16KDD —ulica Krzysztofa Kolumba ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

§ 78. Dla terenu 17KDD — ulica Aksamitna ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
9,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustalasie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajgce terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § S ust. 2.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.
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4, Szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w

Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2.

§ 79. Dla terenu 18KDD — ulica Perlonowa ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskainiki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) ustala sie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przyleglym —zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

3) linie rozgraniczajgce terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowiazuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6 ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;
3) w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych wokét Lotniska Chopina w
Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 80. Dla terenu 19KDD —ulica Perlonowa ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
9,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1; ‘

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
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6ust. 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;
3) w zakresie ochrony wdd i adaptacji do zmian klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych wokét Lo tniska Chopina w

Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2.

§ 81. Dla terenu 20KDD —ulica Obotrycka ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe)j.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz

8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §

6ust. 1;

2) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w
Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 82. Dla terenu 21KDD —ulica Trzos ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz
8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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obowigazuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —~w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w
Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 83. Dla terenu 22KDD —cigg ulic Daleszycka — Minutowa ustala sieg:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Parametry i wska#niki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz

7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajgcych wysokosc¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lotniska Chopina w
Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 84. Dla terenu 23KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;
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4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 8 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowiazuje §
6ust. 1; |
2) dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;
4) w zakresie ochrony wédi adaptacji do zmian klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektdw naturalnych wokét Lotniska Chopina w

Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2.

§ 85. Dla terenu 24KDD —ulica Serwituty ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —nie mniej niz

8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 5%;

3) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczeniainwestycji celu

publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §

6ust. 1;

2) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2;
4) w zakresie ochrony wédi adaptacji do zmian klimatu obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —w
zakresie powierzchni ograniczajacych wysokoéé obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych wokét Lo tniska Chopina w
Warszawie obowiagzuje § 10 ust. 2.

§ 86. Dla terenu 25KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —nie mniej niz
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2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6 ust. 1;

dla drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
dla rejonu lokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;

w zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10ust. 1pkt2i 3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje § 10 ust. 2.

§ 87. Dla terenu 26KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz
12,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —10%;

linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowaw § 15 ust. 1 pkt 1;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) oraz korytarza wymiany powietrza obowigzuje §
6 ust. 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10ust. 1pkt2i3;

w zakresie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z
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umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych
wokét Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje § 10 ust. 2;

3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 4;

4) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wdd gruntowych
na gtebokosci plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§ 88. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 89. Uchwata wymaga ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikadi na stronie intemetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy i w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowiedkiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

phes?~

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagi: 13.03.2026 13:17

75






Zatacznik nr3

do uchwalynr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
2. r.

Rozstrzygniede o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleiq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresuinfrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowia —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2 2025 r. poz. 1153, 1436) -
zadania wiasne Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwiazane z realizaga infrastruktury
drogowej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadari wiasnych Miasta Stolecznego Warszawy, odbywa¢
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2025+, poz. 1483), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoéffinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budiet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytdw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwe storéw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych sSrodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takie w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

lIl. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stofecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w opardu o okreélenie terminu przystapienia i zakoiczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosd, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

2 o
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr........
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat w nastepstwie
uchwaty Nr LXXXV/2211/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej. Plan
obejmuje obszar o powierzchni ok. 150 ha, potozony w dzielnicy Wiochy, w jej centralno-zachodniej
czesci. O przystapienie do sporzadzenia planu wnioskowali Burmistrz Dzielnicy Wiochy i Rada
Dzielnicy Wiochy. Granice planu wyznaczaja:

— od potudnia: potudniowe granice dzialek nr 128/4, 128/3, 122, 119, 114, 116, 107/2, 107/1,
103 obreb 20705, przedtuzenie potudniowej granicy dziatki nr 103 obrgb 20705 do
potudniowej granicy dziatki nr 66 obreb 20710, potudniowe granice dziatek nr 66, 60, 57/4, 55,
54/2,53,52,51/2,41/2, 69, 68, 49/1, 47, 38, 30/9, 30/7, 24/6, 24/5, 22/2, 22/1 obreb 20710
(wzdtuz ulicy Mineralnej);

—~ od wschodu: wschodnia granica obrebu 20705 (wzdtuz ulicy Muszkieteréw i ulicy Leonidasa);

— od pétnocy: pétnocna granica obrebéw: 20705, 20508 (wzdtuz ulicy Krakowiakéw) i jej
przedtuzenie do wschodnio pétnocnego naroznika dziatki nr 20 obreb 20702, zachodnia granica
dziatki 3 obreb 20702, pétnocne granice dziatek nr 21/3, 21/2, 21/1 obreb 20702;

— od zachodu: zachodnie granice dziatek nr 21/1, 21/3, 22/2, 22/1, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32/2, 32/3, 33, 3 obreb 20702, zachodnia i cze$¢ potudniowo-wschodniej
granicy dziatki 5 obreb 20704, zachodnie granice dziatek nr 6/1, 17/1, 17/5, 18/43, 18/44,
18/45, 18/42, 95, 96, 19, 20, 21, 22/1 obreb 20704 (wzdtuz ulicy Jutrzenki), potudniowa granica
dziatki nr 22/1 obreb 20704 i jej przedtuzenie do zachodniej granicy dziatki nr 57/2 obreb
20704, zachodnie granice dziatek nr 57/2, 61, 62, 63, 67, 71, 73/1, 78/1, 78/5, 79, 80/1 obreb
20704, dalej potudniowe granice dziatek nr 80/1, 80/2, 81 obreb 20704 do przediuienia
zachodniej granicy dziatki 1 obreb 20710, dalej zachodnie granice dziatek nr 1, 6, 7/2, 8/1, 10,
12,15, 17, 19, 20, 22/1 obreb 20710.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw, uporzadkowanie
funkcji zabudowy, umozliwienie rozbudowy obiektéw infrastruktury spotecznej i technicznej,
uregulowanie i uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ustalenie zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen, a takze ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, w tym
okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, linii zabudowy i gabarytéw obiektow.

W granicach planu przewazajg tereny niezabudowane i niezagospodarowane, gtéwnie w centralnej
czesci. Wérdd terendw zabudowanych, dominuja tereny produkcji, sktadéw, magazynéw i ustug.
Znajduja sie tam duze centra logistyczno-dystrybucyjne oraz siedziby firm, rozlokowane giéwnie
wzdtuz ul. Dziatkowej oraz ul. Modularnej. Obszar planu jest atrakcyjny pod lokalizacje tego typu
funkcji z uwagi na bliskie sgsiedztwo weztéw komunikacyjnych na trasach o znaczeniu wojewddzkim i
krajowym. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, przewaznie



2-3 kondygnacyjne, zlokalizowane sa gtéwnie przy ulicach: Dzwonkowej, Aksamitnej, K. Kolumba, B.
Gidzinskiego, Nieduzej, Mineralnej, Muszkieteréw, Leonidasa, a takze Serwituty. Zabudowa
jednorodzinna znajduje sie rowniez przy ul. Perlonowej, ul. Minutowej oraz ul. Daleszyckiej. Po
zachodniej stronie planu wzdtuz ul. Jutrzenki powstajg nowe osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. W bliskim sgsiedztwie obszaru planu zlokalizowana jest stacja Warszawskiej Kolei
Dojazdowej (Warszawa Salomea).

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy uchwalonego Uchwata Nr LXXXI11/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 paZdziernika 2006 roku (z p6zn. zm.).

Przedmiotowy plan miejscowy wraz z niezbedng dokumentacja planistyczng, w tym z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych, zostat opracowany zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeistwa w ochronie
érodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stolecznego Warszawy (uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr LXXX11/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. z péZn. zm.), obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dziatkowej, zlokalizowany jest w strefie miejskiej (na wschéd od ul. Dziatkowej oraz
fragment pomiedzy ul. Dziatkowa i linig kolejowa), a pozostata czes¢ obszaru planu w strefie
podmiejskiej.

Na obszarze planu Studium okres$la nastepujace jednostki funkcjonalne:

o (U).12 — tereny ustug, dla ktorych:

- ustalono priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych
(obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze), administracji, organizacji spotecznych,
dyspozycji i wsp6tpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczer, kultury, nauki,
wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki technologiczne, instytuty
badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, oswiaty, gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla organizacji imprez
miedzynarodowych), transportu, facznosci, itp. - o charakterze miedzynarodowym, krajowym
i ogélnomiejskim;

- dopuszczono lokalizowanie funkcji mieszkaniowej z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat
do 40 % powierzchni zabudowy na terenie;

- ustalono s$rednig wysokosé zabudowy na 12 m;



- ustalono wskaznik intensywnoséci zabudowy na poziomie 1,5 dla strefy miejskiej i 1,2 dla strefy
przedmies¢;

- ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 % dla terenéw potozonych
w strefie przedmiesé, nie okres$lono natomiast dla strefy miejskiej.

e (M2).12 - tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy jednorodzinnej, dla ktorych:

- ustalono priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbgdnych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terenéw ogélnodostepnej zieleni urzadzonej
i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych;

- dopuszczono lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sig
do 40 % powierzchni zabudowy na terenie;

- ustalono $rednig wysoko$é¢ zabudowy na 12 m;

- ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;

- ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %.

¢ PU.12 - tereny produkcyjno-ustugowe, dla ktorych:

- ustalono priorytet dla lokalizowania funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-
sktadowych, baz i sktadéw, a takie parkéw technologicznych oraz centrow kongresowo-
wystawienniczych;

- dopuszczono lokalizowanie funkcji mieszkaniowej z zaleceniem by udziat tej funkji ksztattowat
sie na poziomie do 20 % powierzchni zabudowy na terenie i pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami istniejacych, badZ projektowanych obiektéw;

- ustalono $rednig wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

- ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5;

- nie okreslono minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

e KK - tereny obiektéw i urzadzen komunikacji, z zakresu transportu kolejowego.

e Z/l-tereny uktadu drogowo-ulicznego — drogi klasy zbiorczej o znaczeniu lokalnym: ul.
Krakowiakoéw, ul. Dziatkowa i ul. Mineralna.

Cze$¢ obszaru opracowania na zachéd od ul. Dziatkowej, objeta jest Systemem Przyrodniczym
Warszawy oraz znajduje sie w granicach obszaréw korytarzy wymiany powietrza. Obszary
wspomagajace uzupetniaja strukture obszaréw podstawowych i zachowujg ich ciggtos¢ funkcjonalno-

przestrzenng.

Przyjete w projekcie planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie
naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st

Warszawy.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw

architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez:



2)

ustalenie terenéw o funkcjach ustugowych, mieszkaniowych, terenéw o funkcjach
mieszanych mieszkaniowo-ustugowych oraz terenu obiektéw produkgji, skladow i
magazynéw lub ustug, ktére zapewnig mozliwos¢ realizacji réznorodnego programu
uzytkowego;

ustalenie terenu ustug publicznych, ktéry podniesie standard zamieszkania i jako$¢ zycia na
obszarze planu, oraz bedzie stuzyt obstudze terenéw sasiednich;

ustalenie realizacji parkingu z dopuszczeniem ustug, ktdry jest elementem uzupetniajgcym
komunikacji zbiorowej na obszarze planu i bedzie stuzyt obstudze pasazeréw Warszawskiej
Kolei Dojazdowej;

ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,
ktére umozliwiaja zachowanie jednorodnej struktury przestrzennej, przy czym wysoko$¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ksztattuje sig od 7 m do 12 m. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produkcji maksymalnie do 12 m. Natomiast dia
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczono wysokos$¢ do 5 m. Dla terenu infrastruktury
kolejowej ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 20 m, przy czym wysoko$¢ ta
dotyczy budowli i urzadzen zwigzanych z zarzadzaniem, eksploatacja i utrzymaniem linii
kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy takich jak m.in.: obiekty radiokomunikacyjne,
podstacje trakcyjne, mosty, wiadukty, systemy o$wietleniowe do celéw ruchu kolejowego i
bezpieczeristwa;

ustalenie ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanych na
terenach 7U i 10U;

ustalenie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy;

ustalenie zasad w zakresie kolorystyki $cian zewnetrznych oraz geometrii dachéw i ich
pokrycia;

ustalenie uksztattowania uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacje i niezbgdne
przeksztatcenia uktadu drég istniejacych oraz wytworzenie nowoprojektowanego uktadu
drég publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego;

okreélenie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i

urzgdzen reklamowych;
okreélenie zasad ksztaftowania przestrzeni publicznych.

wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez:

ustalenie, ze zachodnia czeéé obszaru planu znajduje sie¢ w granicach Systemu

Przyrodniczego Warszawy i korytarza wymiany powietrza, w zwigzku z tym zakazano:

e lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy
zgodnych z przéznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonych w
planie miejscowym: obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, linii
kolejowych i drég, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z
towarzyszaca im infrastruktura;

¢ lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w
szczegbinosci zabudowy, ktorej elewacje maja dtugosc przekraczajacg 150 m, przy
czym zakaz nie dotyczy istniejacych obiektdw;

e lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wplywac na jakos¢
powietrza;



e prowadzenia odwodnien i innych robét powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekéw i zbiornikéw
wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka
wodna;

e wiliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzgdzanych jako state trawniki lub kwietniki;

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z wymogami

Studium, w zachodniej czeéci obszaru na poziomie 60 %, w pozostatej czesci na poziomie 30
=40 %;

wyznaczenie w ramach poszczegélnych terenéw stref zieleni i okreslenie ich sposobu
zagospodarowania;

ustalenie ochrony drzew o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

ustalenie realizacji, zachowania, lub uzupetnienia rzedéw drzew w rejonach lokalizacji

wyznaczonych na rysunku planu;

dopuszczenie stosowania rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, takich jak
np.: powierzchnie hydrologicznie czynne na powigzaniach pieszych, niecki bioretencyjne,
zbiorniki i urzadzenia retencyjne, zbiorniki chtonne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy
chtonne, rowy infiltracyjne lub innych rozwigzan dostosowanych do lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych;

dopuszczenie budowy, odbudowy i przebudowy urzadzen wodnych, stuzgcych
systemowemu i obszarowemu zagospodarowaniu wéd opadowych lub roztopowych z
wykorzystaniem istniejgcej sieci rowow i kanatéw oraz zbiornikéw wodnych, w
szczegb6inosci zbiornikdw retencyjnych, z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
w tym z zakresu ochrony przyrody;

wskazanie rejonu wystepowania pierwszego zwierciadia wod gruntowych na gtebokosci
plytszej niz 2,0 m pod poziomem terenu;

ustalenie odpowiedniej kwalifikacji terendw w zakresie ochrony przed hatasem;

wprowadzenie zapiséw dotyczacych wymagan technicznych budynkéw w zwigzku z
lokalizacjg planu w granicy obszaru ograniczonego uzytkowania (zgodnie z uchwatg Nr
76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie). Cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiegu strefy Z2 obszaru
ograniczonego uzytkowania w zwigzku z tym wprowadzono ograniczenia w zakresie
lokalizowania szpitali i doméw opieki spotecznej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. W zwigzku z potozeniem w zasiegu strefy Z1 obszaru
ograniczonego uzytkowania wprowadzono ograniczenia w zakresie lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali i doméw opieki

spotecznej, a takze zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy;

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad

na $rodowisko z wytaczeniem obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,



3)

4)

5)

6)

garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw oraz zabudowy magazynowe;j
wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

- wprowadzenie zakazu lokalizowania zaktad6w stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz
zakazu prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania i skladowania odpadow;

- wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan minimalizujacych kolizje ptakow ze szklanymi
elewacjami;

wymagania ochrony gruntéw rolnych i leénych zostaty pominigte w przedmiotowym projekcie

planu, z uwagi na brak gruntéw leénych, oraz lokalizacje nieruchomosci objetych projektem

planu w granicach administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony
gruntéw rolnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

zrealizowano poprzez ustalenie ochrony dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

zlokalizowanych na terenach 7U i 10U przy ul. Modularnej 1i 5;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w

szczegdinosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, o

ktérych mowa w pkt 2. Ze wzgledu na lokalizacje planu w otoczeniu Lotniska Chopina

w Warszawie ustalono ograniczenia z zakresu:

- wysokosci obiektéw budowlanych i obiektdw naturalnych;

- zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi obszaru;

- zakazu na terenach znajdujacych sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody,
sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu, drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotniczg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Natomiast ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w strefie ograniczonego uzytkowania

ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU), ustanowiono

zakazy i nakazy w szczegdInosci dotyczace ucigzliwosci akustycznych wynikajace z przepisow
odrebnych. Ponadto w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi z funkcjonowaniem
infrastruktury kolejowej ustalono granice strefy w odlegtosci 10 m od granicy obszaru
kolejowego oraz wskazano strefe w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru w zasiggu ktorych
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z powyzszym

wprowadzanie ustalert w tym zakresie majacych na celu ochrone bezpieczeristwa ludzi

i mienia, nie byto konieczne;

potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu

zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz

zapewnienia dostepnosci dla 0s6b ze szczeg6inymi potrzebami zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania. Dla przestrzeni publicznych wprowadzono wymogi nakazujace



7)

8)

9)
10)

11)

12)

dostosowanie urzadzen dia ruchu pieszego do potrzeb 0séb o ograniczonej mobilnosci, w tym
0s6b z niepetnosprawnosciami. Inne wymagania w tym zakresie bedg realizowane na
podstawie przepiséw obowigzujacych w zakresie prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly w planie uwzglednione. Rozszerzenie moZliwosci
zagospodarowania obszaru zgodnie z planem miejscowym wplynie korzystnie na zwigkszenie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zwigkszy sie atrakcyjnoé¢ inwestycyjna terenéw
dotychczas niezabudowanych lub niezagospodarowanych. Zréwnowazenie ekonomiczne
nastgpi w dalszej perspektywie czasu;

prawo wiasnosci zostato w planie uwzglednione. W granicach planu przewazaja dziatki bedace
wlasnoécig 0séb fizycznych i prawnych, ktére stanowig ponad 80 % powierzchni planu.
Niespetna 6 % stanowia grunty miejskie, zlokalizowane s3 one gtéwnie w drogach publicznych,
oprécz nich znajduja sie jeszcze dwie dziatki miejskie — jedna w potnocnej czgsci planu i druga
po stronie wschodniej. Okoto 5,5 % gruntdw na obszarze planu to grunty miejskie w
uzytkowaniu wieczystym, ktére zlokalizowane sg w pétnocnej czeéci obszaru planu. Nieliczne
sq tez dziatki Skarbu Panstwa (1,26 %) i Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym (3,88 %) —
sg to dziatki w pétnocnej czesci planu, oraz wzdtuz linii kolejowej. Grunty o nieuregulowanym
stanie wlasnoéci oraz dziatki bedace wspotwiasnoscig 0séb fizycznych i wiasciciela
nieustalonego. Tereny te stanowig odpowiednio 0,49 % i 0,34 % obszaru opracowania;

plan nie narusza potrzeb obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione m.in. przez ustalenie terenéw inwestycji
celu publicznego z zakresu drég publicznych, ustug publicznych, parkingu z dopuszczeniem
ustug, ciggu pieszo-rowerowego oraz terenu kolejowego, a takze okreslenie zasad realizacji dla
przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez
okreélenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
zapewniono udziat spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W procedurze prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej
zapewniono udziat spoteczeristwa. Na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
m.st. Warszawy, na tablicach ogtoszen oraz w prasie 18 kwietnia 2018 r., zostato zamieszczone
obwieszczenie Prezydenta m.st. Warszawy o terminie zbierania wnioskow do 11 czerwca 2018
r. W ustalonym terminie wptyneto 47 pism. Wnioski zostaly ztozone przez osoby fizyczne i
prawne oraz instytucje, m.in. przez poszczegdinych gestoréw sieci infrastruktury, biura urzedu
miasta, Burmistrza Dzielnicy Wiochy, ZDM, ZTM, Tramwaje Warszawskie, instytucje
wojewddzkie. Wnioski zostaly rozpatrzone na etapie projektowym.

Prezydent m.st. Warszawy ogtosit 4 wrzesnia 2025 r. w Biuletynie Informacji Publicznej o
wylozeniu do publicznego wgladu projekt planu w terminie od 18 wrzeénia do 9 paZdziernika
2025 r. Dostep do informacji o terminach wytozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez publikowanie w prasie, wywieszenie obwieszczen
i na stronach internetowych BIP m.st. Warszawy. W trakcie wyloZenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, od 18 wrzesnia do 9 paZdziernika 2025 r., dwa razy odbyt



13)

14)

sie dyzur projektanta planu w formie telefonicznej oraz jeden dyzur stacjonarny w Urzgdzie

Dzielnicy Wiochy. Zgodnie z wymogami ustawowymi 25 wrzeénia 2025 r. o godz. 17:00,

przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem pracownikéw Biura Architektury i Planowania

Przestrzennego, mieszkaicéw i zainteresowanych stron. Dyskusja publiczna odbyta sig w

formie online na You Tube oraz na platformie ZOOM. Z dyskusji zostat sporzadzony protokot.

Do 23 pazdziernika 2025 r. zbierano uwagi do planu, a informacja o sposobie ich

rozstrzygniecia znalazla sie na stronach internetowych BIP m.st. Warszawy.

W ramach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w terminie ustawowym, wplyneto

126 uwag zawierajacych 353 postulatéw. Uwagi zawieraly m.in. postulaty dotyczyty:

— zmniejszenia lub zwigkszenia szeroko$ci drog;

— zlikwidowania drég;

— zmiany przeznaczeri terendéw ustugowych na tereny mieszkaniowo-usiugowe lub
dopuszczenia na nich zabudowy mieszkaniowej;

— zwiekszenia intensywnosci zabudowy;

— obnizenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

— zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy;

— zwiekszenia powierzchni zabudowy;

— obnizenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

— korekty linii zabudowy;

— zlikwidowania stref zieleni;

— zlikwidowania rejonu lokalizacji rzedow drzew;

— zmniejszenia wskaZnika miejsc parkingowych;

— uwzglednienia w przeznaczeniu istniejacych obiektéw produkcyjnych i magazynowych.

Zgtoszone uwagi do planu zostaly rozpatrzone przez Prezydenta m.st. Warszawy. Wykaz uwag

zostat opublikowany na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu m.st.

Warszawy;

zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedury przy opracowaniu planu wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych. Procedura planistyczna planu

bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty, przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat

przediozony do uzgodnier oraz opiniowania i uzyskat wymagane ustawg uzgodnienia i opinie.

Plan byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyiszych przepiséw prawa, sporzagdzono prognoze

oddziatywania na $rodowisko, ktéra stwierdza, Ze realizacja ustaleni planu nie bedzie miata

znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy Srodowiska oraz na warunki Zycia na tym

obszarze;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

zostaly zrealizowane w projekcie planu poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg wszystkich

obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej, ktéra moze by¢ lokalnie rozbudowywana.



Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne m.in. poprzez wyznaczenie na obszarze planu terenéw pod
realizacje celéw publicznych, terenéw, na ktérych mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy.

Sytuowanie nowej zabudowy ma charakter uzupetnienia istniejacej struktury przestrzennej,
jak juz wyzej opisano, a jej lokalizacji sprzyja obstuga obszaru przez transport publiczny w tym
kolejowy. Zachowano i uzupetniono istniejacq siatke ulic, co minimalizuje transportochtonnoéc,
a takze wykorzystano istniejgca infrastrukture techniczna.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzony projekt planu miejscowego umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa i w kontynuacji istniejacego przeznaczenia terenu.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z ocenami aktualnosci studium i planéw miejscowych
oraz uchwata Rady m.st. Warszawy nr XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 roku w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

i miejscowych plan6éw zagospodarowania przestrzennego. W analizie i tre$ci uchwaty wskazano m.in.
na potrzebe kontynuacji prac nad projektami miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przy zatozeniu prowadzenia procedur planistycznych w sposéb réwnomierny we
wszystkich dzielnicach Warszawy ze szczegéInym uwzglednieniem terenéw wchodzacych w skiad
Systemu Przyrodniczego Warszawy w celu jego ochrony i prawidiowego funkcjonowania.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet miasta, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotyczq prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z
potencjalnymi roszczeniami wynikajacymi z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do
zadar wlasnych miasta, ktére moga obejmowaé budowe uktadu drogowego, ustugi publicznej,
budowe infrastruktury technicznej i parkingu stanowigcego inwestycje celu publicznego, a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartoéci nieruchomosci (,renta planistyczna”), wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Srodki finansowe na realizacje ww. zadar powinny by¢ przewidziane w
obowiazujgcej Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takie w nowych uchwatach
budzetowych Rady m.st. Warszawy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez
wplywy do budzetu mogg rozktada¢ sie na przestrzeni wielu lat.

PODSUMOWANIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dziatkowej spetnia wymogi
obowiazujgcych przepisdw oraz nie narusza ustaleri Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
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Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonego Uchwatg nr LXXX11/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pdzn. zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie

m.st. Warszawy do uchwalenia.

Odnosénie § 5 ust. 1 Zarzadzenia nr 1610/2023 Prezydenta m. st. Warszawy z 16 pazdziernika 2023 r.
wyjasnia sie, ze w zal. nr 2 do przedmiotowej uchwaty, zawarte w nim dane osobowe zamieszczone
sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajacym z przepiséw prawa ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 11 i 14 oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wzér wykazu uwag), uwzgledniajagcym imiona i nazwiska osob
fizycznych skladajacych uwagi w celu identyfikacji uwag przez osoby fizyczne skiadajgce uwagi.
Jednoczesnie wskazac nalezy, ze dane osobowe nie sg zbierane przypadkowo tylko podawane s3

dobrowolnie przez osoby skladajgce uwagi.

é/kmw- QQ
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