Sprawozdanie z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Witochy m.st. Warszawy
za 2025 rok

I STAN ORGANIZACYINY

Strukture organizacyjng i zasady funkcjonowania Zaktadu okresla Regulamin Organizacyjny
wprowadzony Zarzadzeniem Dyrektora z dnia 30 sierpnia 2024 roku, a obowigzujgcy
od 1 wrzesnia 2024 roku.

W sktad Zaktfadu wchodzg nastepujgce dzialy:
1) Dyrektor — DN,
2) Zastepca Dyrektora - DZ,
3) Giéwny Ksiegowy,
4) Dziat Finansowo - Ksiegowy — FK,
5) Dziat Organizacji i Kadr — OK,
6) Dziat Administracji — AD,
7) Dziat Techniczny - TK,
8) Dziat Eksploatacji i Zamdwien Publicznych — EZP,
9) Dziat Windykacji — WN.

Struktura organizacyjna Zaktadu przewiduje 50 etatéw, za$ na dzien 31 grudnia 2025 roku faktyczne
zatrudnienie wynosito 42 etatow.

1.1. Status prawny

Zakfad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy jest jednostkg
budzetowa, ktdra powstata w wyniku przeksztatcenia zaktadu budzetowego m.st. Warszawy ,,Zarzad
Budynkdéw Komunalnych »Wtochy«”.

1.2. Dziatalnos¢ statutowa

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy prowadzi dziatalnosc
statutowq na obszarze Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy w zakresie uchwalonym statutem na mocy
uchwaty Nr XLI11/1013/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 roku

ze zmianami. Siedziba Zaktadu miesci sie w Warszawie przy ul. Bolestawa Chrobrego 7.

1.2.1 Zadania dodatkowe

1.2.1.1. Postepowania sgdowe z powddztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsiebiorstwu
Paristwowemu ,,PORTY LOTNICZE”

Na podstawie udzielonego przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy pethomocnictwa
Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy dziatajac
w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy realizuje zadania w zakresie reprezentowania Miasta
Stotecznego Warszawy w postepowaniu sadowym oraz egzekucyjnym przeciwko Przedsiebiorstwu
Panstwowemu ,,Porty Lotnicze” o zaplate odszkodowania z tytutu kosztow zwigzanych

z wypetnieniem wymagan technicznych w istniejacych budynkach m.st. Warszawy objetych
dziataniem Zakfadu, potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego

im. Fryderyka Chopina w Warszawie, utworzonego Uchwatg Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku (ze zm.), jak réwniez z tytutu ograniczenia sposobu
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korzystania ze wskazanych wyzej nieruchomosci Miasta Stotecznego Warszawy, w tym szkody
obejmujacej zmniejszenie wartoéci Nieruchomosci — wynikajgce z utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

1.2.1.2. Pozyskanie tytutéw prawnych do posiadania nieruchomosci niestanowigcych wtasnosci
m.st. Warszawy

W nastepstwie wystapienia pokontrolnego znak KW-W-1V.1712.3.2014.ROL z dnia 21 listopada
2014 r., Burmistrz Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zostat zobowigzany m.in. do przeprowadzenia
kompleksowej kwerendy nieruchomosci, nad ktérymi zarzad sprawowany jest przez jednostki
organizacyjne podlegajace lub nadzorowane przez Dzielnicg, w szczegolnosci pod katem ich stanu
prawnego i podstaw prawnych sprawowania zarzadu oraz dokonania oceny zasadnosci podjecia
dziatarh majgcych na celu pozyskanie tytutéw prawnych do posiadania nieruchomosci
niestanowigcych wiasnoéci m.st. Warszawy. W zwiazku z powyzszym na polecenie Zarzadu Dzielnicy
kwerende nieruchomosci przeprowadzit Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy i na podstawie zgromadzonych dokumentow przygotowat pozwy sadowe.
Zaktad na podstawie decyzji Zarzadu Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy lub wyrokow sadu
przygotowuije nieruchomosci do zwrotu zarzadu poprzez sporzadzanie protokotu przekazania zarzadu
nieruchomoscia wiascicielowi oraz wydanie dokumentacji nieruchomosci, a takze przygotowuje
rozliczenie z wiascicielami, polegajace na ustaleniu kwoty faktycznie poniesionych naktadow

na nieruchomosci.

W procesie porzagdkowania standéw prawnych nastgpito pozyskanie tytutdw do posiadania
nieruchomosci bedacych w administrowaniu Zakfadu przy: ul. Milanowskiej 12, ul. Potrzebnej 12,
ul. Przyteckiej 23, ul. Muszkieteréw 9, ul. Sabaty 50, ul. Ruchliwej 25, ul. Globusowej 11,

ul. Latarnika 9, ul. J. I. Kraszewskiego 9, ul. Tumskie]j 29, ul. Rybnickiej 63, ul. Cyprysowej 42,

ul. Czardasza 19, ul. Wiadystawa Zeleriskiego 4.

1.3. Schemat organizacyjny

Schemat organizacyjny, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku, stanowi zatgcznik nr 1
do sprawozdania.

il. ZATRUDNIENIE
2.1. Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Stan zatrudnienia
. wg stanu na wg stanu na
ZatrudniEnic W etatach 31 grudnia 2024 roku 31 grudnia 2025 roku
Ogdtem (a+b) 41 42
w tym
a) pracownicy zatrudnieni na 41 42
stanowiskach nierobotniczych, w tym:
administratorzy, inspektorzy i inni 41 42
pracownicy na stanowiskach zajmujgcych
sie administrowaniem budynkow/lokali
inspektorzy nadzoru 0 0
b) pracownicy zatrudnieni na 0 0
stanowiskach robotniczych, w tym:
dozorcy 0 0
pozostali pracownicy na stanowiskach 0 0
robotniczych




Petnomocnicy ds. wspdlnot mieszkaniowych:
a) Liczba pracownikéw na etatach, ktérzy wykonuja prace jako Petnomocnik i jest to ich gtéwne
zadanie wynikajace z zakresu obowigzkéw w jednostce: 0.
b) Liczba pracownikéw, ktérzy wykonujg funkcje Petnomocnika ds. wspéinot mieszkaniowych
dodatkowo np. we wzmozonych okresach zwigzanych z organizowaniem zebran wspélnot
mieszkaniowych, ale nie jest to ich gtdwne zadanie wynikajgce z zakresu obowigzkéw: 1.

2.2, Fluktuacja kadr
2.2.1. Informacje dotyczgce zmian kadrowych

W roku 2025 srednioroczne zatrudnienie ksztattowato sie na poziomie 40,35 etatu na stanowiskach
nierobotniczych. W wyniku naturalnej fluktuacji kadr w 2025 roku przeprowadzono rekrutacje

na stanowiska urzgdnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach
samorzadowych (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1282) oraz rekrutacje na stanowiska nieurzednicze.

W zwigzku z brakiem ofert lub brakiem wymaganych kwalifikacji rekrutacje byly ogtaszane
kilkukrotnie na jedno stanowisko. W wyniku przeprowadzonych rekrutacji zatrudniono pracownikéw
Dziatu Administracji, Dziatu Eksploatacji i Zamowier Publicznych, Dziatu Organizacji i Kadr, Dziatu
Technicznego, Dziatu Windykacji i Dziatu Finansowo — Ksiegowego.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng na dzied 31 grudnia 2025 roku w Zaktadzie Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy bylo fgcznie 8 wakatow.

2.2.2. Rozwigzanie umow o prace w zwigzku z przejéciem na emeryture

W roku 2025 z zadnym pracownikiem Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wtochy m.st. Warszawy nie rozwigzano umowy o prace w zwigzku z przejéciem na emeryture.

2.2.3. Rozwigzywanie umoéw o prace

W roku 2025 w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
zostato rozwigzanych 12 uméw o prace:

- 2 2 pracownikami na kierowniczym stanowisku urzedniczym,

- 2 9 pracownikami na stanowiskach urzedniczych,

- z 1 pracownikiem na stanowisku nieurzedniczym.

2.2.4. W 2025 r. jeden pracownik zatrudniony na stanowisku kierowniczym oraz jeden pracownik
na stanowisku urzgdniczym zostali przeniesieni do pracy w innej jednostce, w trybie art. 22 ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1135)

2.3. Szkolenia i podnoszenie kwalifikacji zawodowych
2.3.1. Podnoszenie kwalifikacji w formie szkolen oraz kurséw
2.3.1.1. Szkolenia, konferencje i seminaria poza siedziba Zaktadu

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy realizuje dziatania w
zakresie podnoszenia kwalifikacji zawodowych pracownikéw kierujac ich na specjalistyczne szkolenia,
majace na celu rozwdj wiedzy merytorycznej w zakresie wykonywanych zadar.
Nabyte kompetencje znajdujg nastepnie odzwierciedlenie w codziennej pracy.
W 2025 roku pracownicy zostali objeci szkoleniami w nastepujgcych obszarach:
1. Szkolenia z zakresu obstugi klienta, komunikacji i promocji oraz kancelaryjno-archiwalne:
— »Kurs kancelaryjno-archiwalny | stopnia” (1 osoba);
— »Przygotowanie filméw promocyjnych i informacyjnych do mediéw spotecznosciowych”
(1 osoba);
— »Obstuga Klienta w Administracji Publicznej — profesjonalne warsztaty i ¢wiczenia radzenia
sobie w ktopotliwych sytuacjach wystepujgcych w praktyce urzedniczej” (2 osoby).
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1. Szkolenia finansowo-ksiggowe:

_ Szkolenia wdrozeniowe online z obstugi modutéw wchodzacych w sktad Zintegrowanego

Systemu Informatycznego Papirus SQL — modut Finanse i Ksiegowos¢ oraz modut Czynsze —
Media — Windykacja — wybrane zagadnienia (2 osoby);

_  Akademia Budzetowa 2025 - Edycja 4” (1 osoba).

2. Szkolenia obejmujace prawo pracy, polityke kadrowa i wynagrodzenia:

3.

4.

5.

6.

,Wewnetrzne regulacje w zakresie oceny okresowej pracownikéw samorzadowych.
Jak stworzy¢ efektywna procedure oceny okresowej pracownikéw? Praktyczne kompendium

wiedzy” (1 osoba);

— ,Kurs ABC prawa pracy - kompleksowy intensywny kurs online” (1 osoba);

,Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych w 2025 roku w praktyce. Zmiany w ustawie o ZFSS
oraz prawidiowe tworzenie funduszu. Zasady efektywnego gospodarowania ZFSS

w szczegdlnosci w sektorze finansow publicznych” (2 osoby);

,Nowe zasady naliczania stazu pracy w samorzadach od stycznia 2026” (2 osoby);

Jawnoé¢ wynagrodzer — nowe obowiazki pracodawcOw w zwigzku z wejsciem w zycie
zmiany Kodeksu pracy w zakresie rownosci i przejrzystosci wynagrodzer” (1 osoba).
Szkolenia z zakresu gospodarki terenami zieleni i zamowien publicznych:

— ,Diagnostyka i inspekcja drzew — metody, dziatania oraz warsztaty arborystyczne” (1 osoba);

Zamoéwienia do 130 000 zt — praktyczne podejscie, dobre praktyki i ryzyka w $wietle nowego
progu 170 000 zt” (1 osoba);

— Przefomowe zmiany w zamdwieniach publicznych 2025 - praktyczny przewodnik

dla zamawiajacych i wykonawcow” (1 osoba).

Konferencja i seminarium z zakresu zagadnien technicznych:

,Warunki transformacji energetycznej wspolnot mieszkaniowych w Polsce” — konferencja
(2 osoby);

_Instalacje elektryczne i automatyka budynkéw” — seminarium (1 osoba).

Szkolenie dotyczgce windykacji naleznosci:

,Windykacja w nieruchomosciach lokalowych, przedawnienie roszczen, prawo spadkowe.
Praktyczne zastosowanie zmienionych przepiséw” (1 osoba).

Szkolenie obowigzkowe z zakresu bezpieczeristwa i higieny pracy:

— ,Pierwsza pomoc w sytuacjach zagrozenia” (2 osoby).

2.3.1.2. Szkolenia w siedzibie Zaktadu (wewnetrzne)

2.3.1.2.1. Bezpieczenstwo i higieny pracy

W 2025 roku w stacjonarnych, obowigzkowych szkoleniach z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy
uczestniczyly tacznie 32 osoby, w tym:

28 pracownikéw,

1 praktykantka,

3 osoby wykonujgce prace fizyczne w ramach Dzielnicowego Programu Odpracowania
Zalegtosci Czynszowych, realizowanego na podstawie Uchwaty Nr LXVI1/551/2025 Zarzadu
Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2025r.

Instruktaz stanowiskowy BHP z zakresu uzytkowania rowerdw i hulajnég elektrycznych odbyto 14
pracownikéw.

2.3.1.2.2. Ochrona danych osobowych

1.

Szkolenia wstepne z zakresu bezpieczenstwa oraz ochrony danych osobowych,
uwzgledniajace specyfike dziatalnosci Zaktadu, ukoriczyto 16 pracownikdw. Szkolenia zostaty
przeprowadzone przez Inspektora Ochrony Danych ZGN Wtochy.

Szkolenie stacjonarne pn. ,Prawidtowe zasady przetwarzania danych osobowych

na podstawie wybranych procedur i zasad obowiazujacych w Zakiadzie Gospodarowania



Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy” ukonczyto 35 pracownikdw.
Szkolenie rowniez zostato przeprowadzone przez Inspektora Ochrony Danych ZGN Wiochy.

2.3.1.3. Szkolenia organizowane przez Urzad m.st. Warszawy

1. Pracownik Dziafu Organizacji i Kadr uczestniczyt w webinariach oraz spotkaniach szkoleniowo
informacyjnych majgcych na celu podnoszenie kwalifikacji w obszarze realizacji obowigzkéw
wynikajgcych z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

2. Siedmiu pracownikdw Dziatu Finansowo-Ksiegowego brato udziat w formie stacjonarnej
oraz online w spotkaniach realizowanych w ramach czynnosci doradczych dotyczacych
rozliczen podatku od towaréw i ustug, organizowanych przez Biuro Ksiegowosci
i Kontrasygnaty Urzedu m.st. Warszawy.

3. Siedmiu pracownikéw uczestniczyto w szkoleniu stacjonarnym dla pracownikéw Zaktadow
realizujgcych zadania Warszawskiego Programu Ubezpieczeniowego na lata 20252027,
organizowanym przez Biuro Administracyjne Urzedu m.st. Warszawy, przy udziale
konsorcjum brokerskiego Marsh Sp. z 0.0. i Supra Brokers S.A. oraz UNIQA Towarzystwo
Ubezpieczen S.A.

2.3.2. Podnoszenie kwalifikacji w formie studiéw
W 2025 roku dofinansowanie do studiéw w ramach podnoszenia kwalifikacji zawodowych otrzymali:

- jeden pracownik kontynuujacy studia licencjackie na kierunku Administracja na Uczelni
tukaszewski w Warszawie;

—- jeden pracownik, ktéry ukonczyt studia podyplomowe na kierunku Zarzagdzanie Zasobami
Ludzkimi w Organizacji w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie;

— jeden pracownik, ktéry ukonczyt studia licencjackie na kierunku Administracja
na Uniwersytecie Vizja (dawniej Akademia Ekonomiczno-Humanistyczna w Warszawie).

. ZASOBY — dane liczbowe
3.1. Zasoby lokalowe administrowane przez jednostke

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. w administracji Zaktadu znajdowaty sie 1983 lokale,
usytuowane w 192 budynkach.

Ogdlna powierzchnia zasobu lokalowego Miasta na koniec 2025 roku wyniosta 92 485,90 m2.

Liczbe i powierzchnie zasobow lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat i na ktére ponosit
wydatki przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasobéw lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat
i na ktére ponosit wydatki, stan na dzier 31 grudnia 2025 r.
Zaséb w
budyn.kach Zaséb we ]
fre stanowiacych , Zasob ,
Wyszczegdlnienie Y wspolnotach Ogodtem
wiasnoéé . . pozostaty
mieszkaniowych
m.st.
Warszawy
1 2 3 (1+2+3)
Budynki (w szt.) w tym: 112 3 77 192
mieszkalne i uzytkowe 102 0 74 176
budynki garazowe 10 3! 3! 16
Lokale (w szt.) w tym: 990 329 664 1983
mieszkalne 908 319 633 1860




Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasob6w lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat
i na ktére ponosit wydatki, stan na dzien 31 grudnia 2025 r.

Zaséb w |
budyn.kach Zasob we .
Wyszczegolnienie stanowuacxch wspodlnotach Zas6b Ogodtem
wtasnosé . . pozostaty
mieszkaniowych
m.st.
Warszawy
1 2 3 (1+42+3)
| uzytkowe 45 5 26 76
garaze 372 5 5 47
boksy garazowe 0 0 0 0
pomieszczenia gospodarcze 0 0 0 0
Fowierzchnia lokall 55 080,49 13 469,00 2393641 | 92485,90
pomieszczen (w m?), w tym:
mieszkalne 36 165,63 13 106,14 21 882,89 71 154,66
uzytkowe 11 234,14 271,05 1972,78 13 477,97
garaze 7 680,72 91,81 80,74 7 853,27
boksy motocyklowe 0 0 0 0
pomieszczenia gospodarcze 0 0 0] 0

3jlos¢ budynkéw garazowych nie jest wykazywana w sprawozdaniach. Budynki garazowe to m.in. blaszaki,
drewniane nie zwigzane trwale z gruntem, a nawet w przypadku komplekséw garazowych murowanych,

nie wszystkie garaze sq wtasnosciqg m.st. Warszawy (czes¢ garazy jest whasnoscig prywatnq) i nie mogq by¢
wykazywane jako wiasnos¢ Miasta. Jedynie w sprawozdaniu ,,Zasoby zarzqdzane (administrowane

przez jednostki organizacyjne m.st. Warszawy oraz zasoby zarzgdzane (administrowane) bezposrednio przez

Urzedy.

2 w tych pozycjach jest 7 hal garazowych znajdujqcych sie w budynkach bedgcych wilasnosciq m.st. Warszawy
o fqcznej powierzchni 7185, 73m? z 245 miejscami postojowymi.

3.2.

Zasoby nieruchomosci niezabudowanych administrowanych przez jednostke

Zasoby nieruchomoféci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke

Powierzchnia administrowana (m?) Stan na 31 grudnia 2025 r.
Powierzchnia faczna 891
w tym:
Powierzchnia utwardzona 0
| Powierzchnia terenow zieleni 891 |

3.3.
sprawozdawczego

3.3.1. Zmniejszenie stanu zasobd

w

Zmiany w ewidencji zasobéw i powierzchni administrowanej w ciggu roku

Zmniejszenie stanu zasobow bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki

Opis

Liczba |

Powierzchnia

miasta)

1. Nieruchomosci przekazane w zarzad i administrowanie
innemu podmiotowi (np. innej jednostce organizacyjnej

1

58,80




r w tym:

Zabudowane 1 58,80
Niezabudowane 0 0,00
2. Nieruchomosci zabudowane - zwrot zarzgdu wtascicielom 7 2338,98
3. Nieruchomosci niezabudowane — zwrot zarzadu 0 0,00 |
wiascicielom
4. Rozbidrki 0 0,00
5. Nieruchomosci sprzedane 0 0,00
Razem 1-5 8 2397,78
5 a) Lokale ujete w nieruchomosciach w pkt 1-5 70 2397,78
z tego lokale mieszkalne 70 2397,78 |
lokale uzytkowe i garaze 0 0,00
5 b) lokale nie ujete w nieruchomosciach w pkt 1-5 1
Lokal mieszkalny, usytuowany w szkole podstawowej 1 51,69
przy ul. Malowniczej 31 przekazany na rzecz Poradni
Psychologiczno -Pedagogicznej nr 22 * |
6. Potgczenia lokali 0 0,00
7. Lokale niespetniajgce wymogow prawa budowlanego, zdjete
z ewidencji zasobdéw 0 0,00
Ogdfem zmniejszenie lokali 5a+ 5b + 6 + 7 71 2449,47
z tego lokale mieszkalne 71 2449,47
lokale uzytkowe i garaze 0 0,00

*Na podstawie Uchwaly Nr XCVI/767/2025 Zarzqdu Dzielnicy Wfochy m.st. Warszawy
z dnia 29.10.2025 r. przekazano lokal mieszkalny nr 2, usytuowany w budynku szkoty podstawowej

przy ul. Malowniczej 31 na rzecz Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej nr 22.

3.3.2. Zwiekszenia stanu zasobdw

Zwigkszenie stanu zasobdw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zwiekszenie stanu zasobow bedacych w administrowaniu jednostki
Opis Liczba Powierzchnia
1. Nieruchomosci zabudowane przejete w zarzad 0 0]
i administrowanie, w tym:
a. z nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi/uzytkowymi 0 0
b. darowizna 0 0
¢. zakup budynku/lokalu 0 0
d. spadek 0 0—:
e. podnajem 0 0|
f. inne protokolarne przejecie zarzadu nieruchomoscig od 0 0
Wydziatu Nieruchomosci dla Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy
Lokale ogétem ujete w punkcie 1 0 0
z tego lokale mieszkalne 0 0
lokale uiytkowe i garaze 0 0
2. Nieruchomosci niezabudowane przejete w zarzqd i 0 0
administrowanie
7



3.4. Zmiana sposobu uzytkowania

Zmiany w sposobie uzytkowania lokali przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zmiany sposobu uzytkowania

Opis

liczba powierzchnia

z lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy 0 0
| z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny 0| 0
3.5. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wtascicieli
Podnajem lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 7.
Tabela nr 7. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wihascicieli
stawka ptacona [
Ip. | liczba lokali powierzchnia lokali whascicielowi Adres
24,99 zt/m? do XI,
1/ 8 293,73 od XIl — 27,36 zt/m? ul. Radzyminska 123
2129 1133,01 13,95 z4/m? | ul. Strzelecka 19
ul. Gen. Klemensa
Stanistawa Rudnickiego
3|30 1332,23 114,95 zt./m? 1A

3.6. Liczba i powierzchnia pustostanéw w zasobie lokali mieszkalnych

Informacje dotyczace pustostanéw lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.

| Tabela nr 8. Pustostany
e s . . Liczba
Wyszczegolnienie Liczba lokali budynkéw
| 1. Remonty pustostanow
a) liczba lokali wyremontowanych w roku, za ktory sktadane jest 61 i
sprawozdanie (szt.)
b) powierzchnia wyremontowanych pustostanow (m?) 2131,14 -
¢) wydatki poniesione na remont pustostandéw (zt) 3040374,90 -
2. Liczba pustostanéw nadajacych sie do zasiedlenia na 31.12.2025r., 53 X
w tym:
a) w nowym budownictwie 30 -
b) po remoncie 10 -
c) do remontu 13 -
3. Liczba pustostanéw na 31.12.2025 r. nienadajacych sig do
| zasiedlenia (a+b+c+d+e) w tym: 350 i
| a) w budynkach z roszczeniami na etapie uniemozliwiajgcym zasiedlenie 174 -
b) wytgczonych z eksploatacji w wyniku decyzji PINB i innych decyzji 151 -
w tym cate budynki - 23
¢) lokale niesamodzielne 0 - [
d) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy, rozbiérki lub remontu
kapitalnego (catosciowego) 23 i
e) lokale substandardowe 2 -




V. REALIZACJA ZADAN W 2025 ROKU
4.1.  Elektroniczna Ewidencja Zasob6w Lokalowych m.st. Warszawy

W Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy na biezaco

sq uzupetniane i weryfikowane dane wprowadzane do systemu informatycznego ewidencji

i zarzadzania budynkami i lokalami m.st. Warszawy — SEiZBiL w miare rozszerzania jego
funkcjonalnosci.

W systemie rejestrowane sg dane dotyczace zarzadzanych nieruchomosci: adresy budynkdw i ilogci,
ilosci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych wraz z powierzchniami, iloé¢ miejsc postojowych w halach
garazowych, powierzchnie i numery dziatek, informacja dotyczgca wtasnosci nieruchomoéci, dane
dotyczace wyposazenia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

4.2. Lokale mieszkalne

4.2.1 Liczba zawartych uméw najmu, anekséw*, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,
najem socjalny

W 2025 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy zawart
100 umoéw najmu oraz 35 anekséw do uméw w tym:

— 44 umow najmu lokalu mieszkalnego, w tym 26 nowych zasiedler i 18 uméw z regulacja tytutu
prawnego do lokalu;

— 47 umow najmu socjalnego, w tym 27 nowych zasiedlen i 20 uméw regulujacych stosunek
najmu;
— 8 umowy najmu na pomieszczenie tymczasowe;
— 1umowa najmu lokalu zamiennego.
4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego najemce

Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu
Miasta przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9 Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Miasta w 2025 roku
L.p. Dzielnica Wiochy
Liczba lokali wyznaczonych do zweryfikowania przez
1 . L. . 800
poszczegdlnych administratoréw w 2025 r.
5 Liczba lokali zweryfikowanych formalnie poprzez rozestanie 0
| " |ankiety/o$wiadczenia w 2025 r.
' 3 Liczba lokali zweryfikowanych poprzez bezposéredni kontakt 1127
| w2025 r. (tj. w ktérych na skutek wizyty odebrano oswiadczenie)
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez odebranie oswiadczenia w
4, R . - . . 60
siedzibie administracji/organu/jednostki
5 Liczba lokali, ktére nie zostaty zweryfikowane w drodze 19
" | bezposredniego kontaktu w ciagu ostatnich 3 lat
6 - art.11 ust. 2 pkt 3 podnajmowanie lokalu bez zgody 23
| 23 |wihsciciela
Q
7. .§ g ; |art.11 ust, 3 pkt 1 niezamieszkiwanie najemcy w lokalu 7
3 ~§ -'g § art.11 ust. 3 pkt 2 posiadanie tytutu prawnego 4
" | B & 3z |doinnego lokalu
2w inne nieprawidtowosci (lokal nieodnowiony,
9. | £ ¢ nieuporzagdkowany, zaniedbany, samowolna zmiana 38
| uktadu pomieszczeri w lokalu)




[ | Liczba dokonanych wypowiedzen uméw najmu w wyniku

10. ; 11
prowadzenia programu PSN w 2025 r.
11 Liczba wszczetych postepowan sgdowych w wyniku prowadzenia 3
" | programu PSN w 2025 r.
12 Liczba odzyskanych lokali w wyniku prowadzenia programu PSN 3
T w2025,
Inne dziatania podjgte Weryfikowano uzyskane ’dane z dc'Jkument'ami. znajdujacymi 'sie w tgf:zkfach
13. | w ramach programu Iol’<alowych poprzez wspo{p‘race z |.nstyturjjan.1| 'zewnqtrznyml tak!ml jak:
O<rodek Pomocy Spotecznej, Policja, Straz Miejska, Delegatura Biura
PSN w 2025 . | Administracji i Spraw Obywatelskich w Dzielnicy Wiochy.

4.2.3 Wypowiedzenia z powodu: podnajmu, niezamieszkiwania, posiadania innego lokalu,

innych powoddéw

Liczbe dokonanych wypowiedzen uméw najmu przedstawia tabela nr 10.

|—Tabela nr 10. Liczba dokonanych wypowiedzerh uméw najmu w 2025 r.

1. |art.11 ust. 2 pkt.3 (podnajmowanie lokalu bez zgody wiaéciciela) 2
2. art.11 ust. 3 pkt.1 (niezamieszkiwanie najemcy w lokalu) 5
3. |art.11 ust. 3 pkt.2 (posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu) 4
4.|art. 11 ust 2 pkt 1 (wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem 0
i zaktocanie porzadku)

5.|art. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtosci czynszowe) 14
6.10 0
Liczba zgtoszonych wypowiedzen w trybie art. 11 ust. 5 ustawy (z budynkéw

niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy) 0
Liczba wszystkich dokonanych wypowiedzen stan na dzier 31.12.2025 r. 95
| (suma poz. 1-6)

4.2.4 Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Informacje dotyczace mieszkan wynajetych organizacjom spofecznym przedstawia tabela nr 11.

[?abela nr 11. Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Obecnie wynajete
organizacjom spofecznym

Wynajete organizacjom
spotecznym w 2025 roku

Zakoticzone umowy najmu

liczba l

powierzchnia

liczba powierzchnia

liczba ‘ powierzchnia

0 | 0

0 0

0 | 0

W 2025 roku jednostka nie wynajmowata mieszkan organizacjom spotecznym.

425

Lokale w placéwkach oswiatowych, ktérymi zarzadza jednostka

Informacje dotyczace lokali w budynkach oswiatowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Lokale w placowkach oswiatowych

Lp.

Ulica nr domu

powierzchnia

nr lokalu
lokalu

usytuowanie w budynku
oswiatowym (szkota)
czy w osobnym budynku
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4.3. Lokale uzytkowe

Zestawienie danych dotyczacych lokali uzytkowych (w tym garazy) zawiera tabela nr 13.

Tabela nr 13. Lokale uzytkowe

Opis

Stan na 31 grudnia
2025 roku

1. Lokale uzytkowe (bez garazy, miejsc postojowych i bokséw
motocyklowych)

76

1a) Liczba lokali wynajetych

1b) Liczba pustostanéw

1b) 1. Do wynajecia ogétem, w tym

handlowo-ustugowe

gastronomiczne

magazynowe

biurowe

pracownie do prowadzenia dziatalnosci twdrczej

inne lokale uzytkowe

1b) 2. wieloletnie pustostany ze wzgledu na zly stan techniczny lub inne

1c) Postepowania na najem lokali uzytkowych - konkursy

Liczba przeprowadzonych konkurséw

Liczba lokali wynajetych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

Srednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

1d) Postgpowania na najem lokali uzytkowych - przetargi

Liczba przeprowadzonych przetargow

Liczba lokali wynajetych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

| najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

| érednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

1e) najem krétkotrwaly — liczba lokali udostepnionych
w tej procedurze

1f) Dziatania na rzecz zachowania réznorodnosci ustug w 1. u — konkursy
profilowane

-

| Liczba przeprowadzonych konkurséw profilowanych

Liczba lokali wynajetych w konkursach profilowanych

najwyisza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

$rednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

O O|0|O|=

| 2. Garaze, miejsca postojowe oraz boksy motocyklowe

Liczba ogtoszonych konkurséw

o)}

Liczba garazy i miejsc postojowych (tacznie) wynajetych w konkursach




4.4. Udostepnianie czeéci powierzchni budynkow i innych urzadzen budowlanych
Pomerzci.mia N | Dznerzawnorja Data zawarcia Dochéd
Lp. udostepniana Miejsce pownerzczhnla umowy roczny *
pod reklame wm
Szyldy reklamowe 17.01.2025r.
1 al. Krakowska 248 na czesci elewacji 17,49 Kontynuacja 8 054,87
budynku umowy
Szyldy reklamowe 12.04.2025.
2 ul. Sabaty 36 [ naczesci elewacii 1,30 Kontynuacja 987,30
| budynku umowy J
RAZEM 18,79 9042,17 |

* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych uméw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji umdéw za okres od 01.01.2025 . do 31.12.2025r.

4.5.

Dzierzawa nieruchomoséci gruntowych

4.5.1. Dzierzawa gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspélnot mieszkaniowych

oraz mieszkancow

Dzierzawa Dzierzawiona . .
X - X . . Data zawarcia Dochod
Lp. nieruchomaosci Przeznaczenie powierzchnia %
2 umowy roczny
gruntowych wm
1 ul. Technikéw 14 Grunt pod 20,00 | 01.01.2025r. 147,60 zt
pomieszczenie Kontynuacja
gospodarcze umowy _
2 ul. 1 Sierpnia 44 Grunt pod aitane 42,00 | 04.01.2025r. 278,60 zt
Smietnikowg Kontynuacja
umowy
| 3 ul. Tumska 29 Grunt pod ogrédek 48,00 | 09.01.2025r. 408,23 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
4 ul. 1 Sierpnia 44A Grunt pod altane 42,00 | 13.01.2025r. 316,20 zt
$mietnikowa Kontynuacja
umowy
5 ul. Naukowa 6 Grunt pod miejsce 11,50 | 13.01.2025r. 845,36 zt |
parkingowe Kontynuacja
umowy
6 ul. Astronautow 15 Grunt pod ogrédek 287,51 | 30.01.2025r. 3 625,00 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
7 ul. Tomnicka 4 Grunt pod ogrddek 54,31 | 24.04.2025r. 322,51 zt
przydomowy Kontynuacja
[ umowy
| 8 ul. Geologiczna 18 Grunt zabudowany 633,00 | 03.06.2025r. 18 034,32 z
Z przeznaczeniem Kontynuacja
[ naprowadzenie umowy
' dziatalnosci
! charytatywnej
9 ul. Naukowa 6 Grunt pod miejsce 11,50 | 01.07.2025r. 451,74 7
parkingowe Nowa umowa
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Dzierzawa Dzierzawiona . ,
. , . . X ._ | Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia *
2 umowy roczny
gruntowych wm
10 | ul. Naukowa 6 Grunt pod miejsce 11,50 | 01.07.2025r. 121,00 zt
parkingowe Nowa umowa
11 | ul. Kleszczowa 22 Grunt pod miejsce 11,50 | 01.07.2025rr. 458,40 zt
parkingowe Nowa umowa
12 | ul. Rybnicka 28 Grunt pod ogrddek 33,00 | 28.07.2025r. 118,52 7t
przydomowy Nowa umowa
13 | ul. Szuberta 74 Grunt pod ogrddek 221,00 | 02.08.2025r. 1 520,00 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
14 | ul. Rybnicka 46 Grunt pod ogrédek 43,68 | 02.08.2025r. 417,80 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
15 | ul. Potrzebna 23 Grunt pod ogrédek 100,85 | 02.08.2025r. 740,00 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
16 | ul. Zarankiewicza 4 Grunt pod miejsce 210,00 | 04.08.2025 . 3220,74 zt
parkingowe i teren Nowa umowa
zielony
17 | ul. 1 Sierpnia 42A Grunt pod altane 42,00 | 19.08.2025r. 248,64 zt
Smietnikowa Kontynuacja
_ umowy
18 | ul. 1 Sierpnia 26 Grunt 57,60 | 02.09.2025r. 31,24 zt
Z przeznaczeniem Kontynuacja
na tereny zielone umowy
19 | al. Krakowska 22 Grunt pod 27,97 | 22.09.2025r. 215,80 zt
pomieszczenie Kontynuacja
gospodarcze | umowy |
20 | al. Krakowska 22 Grunt pod 30,34 | 22.09.2025r. 113,30 zt
pomieszczenie Kontynuacja
gospodarcze umowy
21 | ul. Wszemirowska 7 Grunt pod ogrédek 420,00 | 04.10.2025r. 2 820,60 zt
przydomowy Kontynuacja
umowy
22 | ul. Szczesna 14 Grunt pod miejsce 12,50 | 22.10.2025. 163,49 zi
parkingowe Nowa umowa
23 | ul. Szczesna 14 Grunt pod miejsce 12,50 | 22.10.2025rr. 245,23 7t
parkingowe Nowa umowa
24 | ul. Szczesna 14 [ Grunt pod miejsce 12,50 | 22.10.2025r. 169,12 zt
parkingowe Nowa umowa
25 | ul. Szczesna 14 Grunt pod miejsce 12,50 | 22.10.2025r. 169,12 zt
parkingowe Nowa umowa
26 | ul. Szczesna 14 Grunt pod miejsce 12,50 | 22.10.2025r. 160,67 zt
parkingowe Nowa umowa
27 | ul. Centralana 24 | Grunt pod miejsce 13,20 | 22.10.2025r. 160,74 zt
[ parkingowe Nowa umowa
28 | ul. Dymna 25 Grunt pod miejsce 11,25 | 22.10.2025r. 121,78 zt
parkingowe Nowa umowa
29 | ul. Dymna 25 Grunt pod miejsce 11,25 | 22.10.2025r. 109,09 zt
parkingowe Nowa umowa
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.Dzieriawa’ . . | Dzieriawiorfa Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie pow1erzc2hn|a umowy roczny*
gruntowych wm
30 | ul. Dymna 25 Grunt pod miejsce 11,25 | 22.10.2025r. 147,14 zt
parkingowe Nowa umowa |
31 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 12,50 | 23.10.2025r. 68,22 zt
parkingowe Nowa umowa
32 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 12,50 | 23.10.2025r. 153,03 zt
: parkingowe Nowa umowa
| 33 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 12,50 | 23.10.2025r. 160,67 zt
parkingowe Nowa umowa
34 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 9,90 | 23.10.2025r. 0,00 zt
parkingowe Nowa umowa
35 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 9,90 | 23.10.2025r. 129,48 zt
parkingowe Nowa umowa
36 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 9,90 | 23.10.2025r. 129,48 zt
parkingowe Nowa umowa
37 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 9,90 | 23.10.2025r. 133,94 zt
parkingowe Nowa umowa
38 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 15,00 | 23.10.2025r. 304,48 zt
parkingowe Nowa umowa | |
39 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 13,20 | 23.10.2025r. 169,67 zt
parkingowe Nowa umowa |
40 | ul. Czere$niowa 118 Grunt pod miejsce 12,50 | 23.10.2025r. 242,40 zt
parkingowe Nowa umowa
41 | ul. Czeresniowa 118 Grunt pod miejsce 12,50 | 23.10.2025r. 158,28 zt
parkingowe Nowa umowa
42 | ul. Dymna 25 Grunt pod miejsce 11,25 | 27.10.2025r. 147,14 z
parkingowe Nowa umowa
43 | ul. Czeresniowa 118 Grunt pod miejsce 11,50 | 23.10.2025r. 138,91 zt
L parkingowe Nowa umowa
44 | ul. Czere$niowa 118 Grunt pod miejsce 11,50 | 23.10.2025r. 138,91 zt
parkingowe Nowa umowa
45 | ul. Czere$niowa 118 Grunt pod miejsce 11,50 | 23.10.2025r. 138,91 zt
B parkingowe Nowa umowa
46 | ul. Czeresniowa 118 Grunt pod miejsce 11,50 | 23.10.2025r. 128,98 zt
parkingowe Nowa umowa
47 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 13,20 | 23.10.2025r. 169,67 zt
parkingowe Nowa umowa
48 | ul. Poziomkowa 12 | Grunt pod miejsce 15,00 | 23.10.2025r. 189,43 zt
parkingowe Nowa umowa
49 | ul. Poziomkowa 12 Grunt pod miejsce 15,00 | 23.10.2025r. 55,82 zt
parkingowe Nowa umowa
50 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 10,56 | 27.10.2025r. 142,88 zt
parkingowe Nowa umowa
51 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 10,56 | 27.10.2025r. 140,00 zt
parkingowe Nowa umowa '
52 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 10,56 | 27.10.2025r. 135,73 zt
parkingowe Nowa umowa
53 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 10,56 | 27.10.2025r. 137,00 zt
parkingowe Nowa umowa

14



Dzierzawa

| Dzierzawiona

i

X . . . . ._ | Datazawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia "
2 umowy roczny
gruntowych wm |
54 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 10,56 | 27.10.2025r. 135,79 zt |
_ parkingowe Nowa umowa |
55 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 11,52 | 27.10.2025r. 150,67 zt
parkingowe Nowa umowa
56 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 11,52 | 27.10.2025r. 142,87 zt
parkingowe Nowa umowa
| 57 | ul. Naukowa 39A Grunt pod miejsce 11,52 | 27.10.2025r. 300,40 zt
| parkingowe Nowa umowa
58 | ul. Naukowa 39A | Grunt pod miejsce 15,36 | 27.10.2025r. 169,72 zt
parkingowe Nowa umowa
59 | ul. Czere$niowa 118 Grunt pod miejsce 11,00 | 23.10.2025r. 90,00 zt
parkingowe Nowa umowa
60 | ul. Czeresniowa 118 Grunt pod miejsce 11,00 | 30.10.2025r. 119,07 zt
parkingowe | Nowa umowa
61 | ul. Naukowa 39A Grunt pod migjsce | 11,52 | 03.11.2025r. 143,00 zt
parkingowe Nowa umowa
62 | ul. Szczesna 14 Grunt pod miejsce 12,50 | 31.10.2025r. 157,84 zt
parkingowe Nowa umowa
63 | ul. Centralna 24 Grunt pod miejsce 13,20 | 31.10.2025rr. ' 215,00 zt
parkingowe Nowa umowa
64 | ul. Naukowa 4/6 Grunt pod miejsce 11,50 | 12.11.2025r. 130,00 zt
parkingowe Nowa umowa ]
65 | ul. Kleszczowa 22 Grunt pod miejsce 11,50 | 13.11.2025r. 93,36 zt
parkingowe Nowa umowa
66 | ul. Naukowa 4/6 Grunt pod miejsce 11,50 | 13.11.2025r. 0,00 zt
parkingowe Nowa umowa
67 | ul. Naukowa 4/6 i Grunt pod miejsce 11,50 | 13.11.2025r. 0,00 zt
| parkingowe Nowa umowa
68 | ul. Bolestawa Grunt pod miejsce 36,58 | 02.12.2025r. 2471,27 zt
Chrobrego 4 parkingowe Kontynuacja
dzierzawy
69 | al. Krakowska 215 Grunt pod 427,00 | 01.12.2025r. 4 517,86 zt
kontenery Kontynuacja
magazynowe dzierzawy
i czes¢ ogrodzenia
pod banery |
reklamowe
70 | ul. Naukowa 39A Grunt pod ogrodek 58,00 | 04.12.2025r. 500,00 zt
przydomowy Kontynuacja
dzierzawy
71 | ul. Gtadka 9 Grunt pod altanke 469,00 | 15.12.2025r. 334,50 zt
$mietnikowa Kontynuacja
i tereny zielone dzierzawy
72 | ul. Czeresniowa 118 Grunt pod miejsce 12,50 | 17.12.2025r. 0,00 zt
parkingowe Nowa umowa |
73 | ul. Naukowa 6 Grunt pod miejsce 11,50 | 20.12.2025+. 867,48 zt
parkingowe Kontynuacja
dzierzawy J



| ‘Dzierzawa' - . Dznel:zaw;‘onqa Data zawarcia Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie pomerzc2 ia umowy roczny*
| gruntowych wm |
74 | ul. Naukowa 6 Grunt pod miejsce 11,50 | 30.12.2025r. 935,00 zt
parkingowe Kontynuacja
dzierzawy
RAZEM 3933,48 m? 50 688,84 zt
* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych uméw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji uméw za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025r.
4.5.2. Dzierzawa gruntéw na cele komercyjne
. « . . . |
. Dznerzawa' . | . Dzuerzawnor.na Data. | Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia zawarcia roczny *
gruntowych w m? umowy
ul. Komitetu Grunt pod miejsca 23.01.2025r.
1 Obrony ar'l’(in o e’ 25,00 Nowa 1789,43 zt
Robotnikow 42 P g umowa
(?r”.”tt p.id taras, ad'f;f 19.01.2025 .
2 | al. krakowska 248 | °™° ”'dlo"‘;ifgo J 159,08 Kontynuacja | 16 070,56 2t
. a 030 - dzierzawy
. z niepetnosprawnoscia
Grunt z przeznaczeniem 24.03.2025r.
3 ul. Kleszczowa 2 na dziatalno$¢ handlowg 99,00 Nowa 21832,55
i tereny zielone umowa
01.08.2025r.
fk .
4 | ul. 1Sierpnia 44A Grunt pod 'sza & 0,45 Kontynuacja 223,44 7t
teletechniczna L
! dzierzawy
RAZEM 283,53 39915,98 zt

* Wykazany dochdd roczny:

- w przypadku nowych uméw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji uméw za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025 r.

4.6.

Windykacja naleznosci

W roku sprawozdawczym Zaktad realizowat zadania zwigzane z dochodzeniem naleznosci z tytutu
zalegtosci za korzystanie z lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, pomieszczen tymczasowych,
garazy, gruntéw oraz urzadzen reklamowych, a takze z odzyskiwaniem lokali i innych obiektow.
Dziatania te prowadzone byty zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 2331/2012 Prezydenta

m.st. Warszawy oraz obowigzujacg w Zaktadzie Instrukcjg postgpowania windykacyjnego,

wprowadzong Zarzadzeniem Nr 91/2019 Dyrektora Zaktadu.

W ramach realizowanych zadar podejmowano czynnosci windykacyjne dotyczace zalegtosci
powstatych z tytutu nieuiszczonych opfat czynszowych oraz innych naleznosci za lokale mieszkalne,
najem socjalny, pomieszczenia tymczasowe, lokale uzytkowe, dzierzawy oraz reklamy. W wyniku
skutecznie prowadzonych dziatart windykacyjnych w 2025 r. odnotowano spadek zalegtosci z tytutu
opfat za lokale mieszkalne o kwote 2 140 696,36 zt, co w poréwnaniu z rokiem 2024 stanowi
zmniejszenie o 11,70%. W przypadku lokali uzytkowych zalegtosci ulegty zmniejszeniu o 24 562,65 zf,
tj. 0 10,50% w stosunku do roku poprzedniego. W 2025 r. wzrosta rowniez liczba kierowanych do
dtuznikéw wezwan do zaptaty — 0 2,5% w poréwnaniu z rokiem 2024. W analizowanym okresie
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zrealizowano czynnosci windykacyjne polegajgce na skierowaniu 55 wnioskéw egzekucyjnych,

wyslaniu 1 232 wezwan do zaptaty oraz 48 ostatecznych wezwan.

l Stan za okres 01.01.2025 - 31.12.2025

' 31.12.2024 31.12.2025
llos¢ pozwdw o zaptate ztozonych w sadzie 49 43
Kwota dochodzonych naleznosci - ogétem 1497 695,13zt | 1039327,57 zt
llos¢ wnioskdow o egzekucje zasgdzonych naleznosci !
ztozonych do komornika 13 >3
llos¢ wystosowanych wezwan do diuznikéw 1248 1280
llos$¢ wypowiedzen umow najmu 17 14
lloé¢ wystosowanych wezwan do oprdznienia
i opuszczenia lokalu 16 31

4.6.1. Analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dane dotyczgce zalegtosci przedstawia tabela nr 14,
Tabela nr 14. Windykacja naleznosci

Opis Stan na dzien Liczba’
31.12.2025 roku najemcow

1. Zalegtodci z tytutu optat za lokale mieszkalne (z mediami) 16 155 389,99 878
a. najem 124 117,74 276
b. odszkodowanie 4041781,70 168
¢. lokale zdane 5420 826,08 434
d. odsetki 6 568 664,47 n.d.
2. Zalegftosci z tytutu opfat za lokale uzytkowe w tym garaze 209 303,37 61
a. najem 8 882,13 15
b. wynagrodzenie za bezumowne zajmowanie 28 115,29 3
¢. lokale zdane 103 841,36 34
d. odsetki 68 464,59 | n.d.
3. Koszty dochodzenia roszczen — lokale mieszkalne 519 393,29 ' n.d.
4. Koszty dochodzenia roszczen — lokale uzytkowe 7 377,99 n.d.

4.6.2. Windykacja naleznosci z tytulu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy)

Zalegtosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy) na dziers 31.12.2025 r.
wynosity 51 578,01 zt., w tym:

1) Naleznos¢ gtdéwna 38 418,37 zi.
2) Odsetki 12 033,64 zt.
3) Koszty dochodzenia roszczen 1 126,00 zt.

4.6.3. Windykacja przedsadowa, sadowa, egzekucyjna

W przypadkach, w ktérych dziatania windykacyjne na etapie przedsgdowym nie przynosity
oczekiwanych rezultatéw, sprawy kierowano na droge postepowania sgdowego w celu dochodzenia
naleznosci oraz uzyskania orzeczeri o eksmisji. Po uzyskaniu prawomocnych tytutéw wykonawczych,
w sytuacjach braku dobrowolnej sptaty zadtuzenia lub nieopréznienia i niezdania lokalu, sprawy
przekazywano do postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornikéw sadowych.

W 2025 r. wniesiono 59 pozwoéw o eksmisje oraz 43 pozwy o zasgdzenie naleznosci. Postepowania
prowadzone przed Sagdem Rejonowym dla m.st. Warszawy, zaréwno w zakresie eksmisji, jak

)
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i dochodzenia naleznoéci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, cechowaly sie znacznym czasem
trwania. Cze$¢ postepowan o zaptate byta zawieszana w zwigzku z zawieraniem z dtuznikami
porozumieri dotyczacych ratalnej sptaty zadtuzenia.

Na dzier 31 grudnia 2025 r., w toku pozostawaty 162 postepowania o zapfate, w tym 43 sprawy
wniesione w okresie od stycznia do grudnia 2025 r. W analizowanym roku na drodze postepowania
sagdowego zakonczono 55 spraw (tacznie z nadaniem klauzuli wykonalnosci), ktére nastepnie
skierowano do postepowania egzekucyjnego.

4.7. Ulgi w sptacie naleznosci, w tym program restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy

Dane liczbowe dotyczace ulg w sptacie naleznosci przedstawiaja tabele nr 15 16.

Tabela nr 15. Restrukturyzacja procedowana zgodnie z Uchwatg nr 295/2019

Restrukturyzacja zadtuzer na podstawie

St 31 grudnia 2025 rok
Uchwaly nr 295/2019 z 30 maja 2019 r. anz 31 gruani roku

Liczba zawartych uméw o restrukturyzacji zadtuzenia 185

Liczba umow, ktére wygasty narastajaco od poczatku
programu w przypadkach niedotrzymania 79
przez dtuznikéw warunkéw umowy

Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw narastajgco

59
od poczatku programu |

Tabela nr 16. Ulgi w splacie naleznosci procedowane zgodnie z Uchwatg nr 2643/2010

Ulgi w sptacie naleznosci na podstawie

Uchwaty nr 2643/2010 z 9 wrzesnia 2010 . Dane za 2025 rok

Liczba zawartych uméw o sptacie ratalnej przez dzielnicg/jednostke 20

Liczba zawartych uméw o spiacie ratalnej ze stuzbami Skarbnika

Liczba zawartych uméw o odroczenie terminu ptatnosci

Liczba dokonanych umorzen naleznosci

[VSRR SHReNE-

Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw o splacie ratalnej

4.8. Swiadczenie niepienigine

Dane liczbowe dotyczace ,,odpracowania dtugu” przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Swiadczenia niepienigine

Opis Dane za rok sprawozdawczy

Liczba zawartych porozumien z dtuznikami na sptatg zadtuzenia

w formie swiadczenia niepienieznego

Warto$¢é $wiadczen niepienieznych w okresie sprawozdawczym 4 462,75 zt.

Istotnym elementem wsparcia dla dtuznikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materiainej

i zyciowej, umozliwiajgcym czesciowq splate zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy na terenie Dzielnicy Wtochy jest ,Dzielnicowy
program odpracowywania zalegfosci czynszowych”, zaktualizowany Uchwatg Nr LXV11/551/2025
Zarzadu Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2025 r.

Program przewiduje mozliwos¢ regulowania zalegtosci w formie Swiadczen niepienieznych. Zakres
wykonywanych prac jest zréznicowany i dostosowany do warunkéw atmosferycznych, a takze

do wieku oraz stanu zdrowia 0séb przystepujacych do programu. Swiadczenia obejmuja
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w szczegolnosci prace porzagdkowe oraz ogrodnicze wykonywane na terenach stanowigcych wtasnoéé
m.st. Warszawy, zlokalizowanych na obszarze Dzielnicy Wtochy.

4.9, Pozostate, w tym obnizki czynszu, dodatki mieszkaniowe (opis, liczba gospodarstw
korzystajacych, kwoty, itp.)

W 2025 r. wptyneto 99 wnioskdw o obnizke czynszu, 82 wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie

a 17 wnioskéw rozpatrzono negatywnie. Kwota przyznanych obnizek czynszu wyniosta 157 070,18 zt.
W 2025 roku z obnizki czynszu korzystaty 164 gospodarstwa domowe, a tgczna kwota obnizek w 2025
roku wyniosta 263 917,04 zt.

4.10. Nadzér wiascicielski (obstuga Wspélnot Mieszkaniowych)

W 30 budynkach mieszkalnych, w ktdrych zarzad czesciami wspdinymi sprawujg wspélinoty
mieszkaniowe, 319 lokali mieszkalnych stanowi wiasno$¢ m.st. Warszawy

Zestawienie lokali i udziatéw m.st. Warszawy we wspélnotach mieszkaniowych:

lp. Wspéinota llosé lokali | llosé lokali | Wspdtczynnik ‘
mieszkalnych | uzytkowych udziatu
1 |1Sierpnia 26 23 0 0,1664
2 | 1Sierpnia 28 24 0 0,1690
3 | 1Sierpnia32a 9 0 0,1560
4 |1 Sierpnia 34 16 0 0,2858
5 |1 Sierpnia 34a 26 0 0,3175
6 |1 Sierpnia 36 14 0 0,2551
7 |1Sierpnia 38 13 0 0,1669
8 | 1Sierpnia 40 12 0 0,1711
9 |1 Sierpnia 40a 21 0 0,2514
10 |1 Sierpnia 40b 21 0 0,3812
11 |1 Sierpnia 42 7 0 0,3928
| 12 | 1Sierpnia 42a 13 _ 0 0,2251
| 13 |1 Sierpnia 44 14 0 0,2331
14 |1 Sierpnia 44a 15 0 0,2818 |
15 | Komitetu Obrony Robotnikow 42 4 1 0,1749 |
16 | Komitetu Obrony Robotnikow 44 2 0 0,055
17 | Komitetu Obrony Robotnikow 46 | 11 0 0,2206
| 18 |Astronautéw 15 8 0 0,1618
| 19 |Stefana Drzewieckiego 3 15 1 0,1478
20 | Gtadka 9 6 0 0,4209
21 | Rejonowa 5 3 0 0,1529
22 | Mikotajska 6 5 0 0,4849
23 | Kazimierza Zarankiewicza 4 9 0 0,2515
24 | Nastrojowa 29 2 0 0,1593
25 | Lechicka 29 4 0 0,3839
26 | Marcina Flisa 7,9,11 | 15 0 0,2503
27 | Potrzebna 1l 3 3 0,4721
28 | Potrzebna 37 4 0 0,3342
319 5 X
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4.10.1 Informacje o zebraniach wspéinot mieszkaniowych

Liczba zebran wspdlnot mieszkaniowych odbytych w danym roku ogéfem: 28.
w tym przypadajacych na jednego petnomocnika (min. max. $rednia): 28.

4.10.2 Informacje o dziataniach petnomocnikéw m.st. Warszawy

Liczba wspélnot, ktére dany petnomocnik ma przydzielone na state do obstugi ($rednia): 0.
Liczba wspdlinot, ktére dany petnomocnik ma przydzielone jako zadanie dodatkowe: 28.

4.11.

Dane techniczne

4.11.1. Remonty, konserwacje, modernizacje zasobu gminnego

Informacje dotyczace remontow, konserwacji i modernizacji zasobu przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18. Remonty, konserwacje, modernizacje istniejacego zasobu komunalnego

' | taczna
taczna . .
. powierzchnia .

Lp. | Zakres rzeczowy lizba uzytkowa Koszt wykonania

" budynkéw/ . | w2025 roku
lokali Budynkew/
lokali

1. | roboty ogdlnobudowlane X X 3904 130,22 zt
wymiana dachu (poszycia dachowego, wiezby a 3275 50 609 490,84 7t
dachowej) ' '
wymiana dZzwigu osobowego X X X
remont elewacji (w tym balkony i tarasy) 2 1261,10 473 151,20 z
wymlarja.stolark| okiennej i drzwiowej w catym 24 « 124 236,77 7t
lub czesci budynku
docieplenie budynku {$cian i/lub stropodachu) X X X
termomodernizacja kompleksowa 2 1025,11 2 002 009,31 z
rozbidrki budynkéw stwarzajacych zagrozenie X X X
pozostate prace ogélnobudowlane (dot. m.in.
osuszenia, izolacji, elementdw konstrukcyjnych
budynku, przewodoéw i kanatéw 4 X 695 242,10 zt
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
klatek schodowych)

2. |Roboty instalacyjne: X X 812 916,40 zt
doposazenie w instalacje kanalizacyjng X X
doposazenie w instalacje wodng X X X
doposazenie w instalacje c.c.w. c.0. wezet
ciepliny X X X
doposazenie w instalacje c.c.w. c.o. kottownie
gazowe X X X
doposazenie w instalacje c.c.w. c.0. z sieci
gazowej (ogrzewanie etazowe) 2 341,81 343 620,59
doposazenie w instalacje elektryczng na
potrzeby ogrzewania (kotty elektryczne) X X X
i grzejniki konwektorowe
pozostate prace instalacyjne (dot. m. in.
instalacji wod.-kan. instalacji z.w. i c.w. X X 469 295,81 zt

| instalacji gazowej, instalacji elektrycznej,
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taczna taczna
) powierzchnia .
liczba . Koszt wykonania
Lp. | Zakres rzeczowy budynkéw/ | uzytkO\'Na w 2025 roku
. budynkéw/
lokali lokali
| wymiany wodomierzy, cieptomierzy, piecykow
gazowych i innych urzadzen)
Rewitalizacja obszaru — kompleksowa
3. | modernizacja budynkéw mieszkalnych X X X
gminnych
4. |Budowa/doposazenie w diwigi osobowe X
5. | Adaptacje strychéw na lokale gminne X
6. | Dokumentacje techniczne 58 2 810 976,38 zt
Remont lokali gminnych (mieszkalnych
7. |iuzytkowych) X X 6 767 246,84 zt
w tym:
remont lokali mieszkalnych (zasiedlonych) —
wymiana elementow zuzytych, m. in. podtég,
okien, drzwi 1 186,71 42 519,18 zt
remont lokali mieszkalnych (pustostanéw) —
remonty kompleksowe 61 2131,14 3040374,90 zt
i remonty lokali uzytkowych 9 X 3684 352,76 zt
' Rewitalizacja terenow zewnetrznych Miasta
8 {m. in. terendw zieleni, drég, chodnikéw,
" | elementéw matej architektury - place zabaw,
kapliczki, altany $mietnikowe) X X 4 052 980,23 zt
9, Konserwac.je., przeglady, awarie i drobne 1701 028,39 2t
naprawy biezgce X X
RAZEM 20049 278,46 zt

4.11.2. Remonty terenéw zewnetrznych

W 2025 r. wykonano remonty terendw zewnetrznych nieruchomosci potozonych przy ul. Sabaty 53A
i ul. Sabaty 53B, ul. Flagowej 14, ul. Bolestawa Chrobrego 5 i 7, ul. Konewki 1, ul. Sabaty 45,

ul. Sabaty 23, ul. Globusowej 26, , ul. Naukowej 39A, ul. Poziomkowej 12, ul. Szczesnej 14,

ul. Dymnej 25, ul. Czereéniowe] 118, oraz ul. Centralnej 24.
taczny koszt rob6t wynidst 1 524 843,37 zt brutto.

1.

ul. Sabaty 53A i 53B - Remont ogrodzenia i teren6w zewnetrznych wokét budynkéw wraz
z robotami dodatkowymi.
Zakres prac obejmowat wykonanie chodnikdw, wjazddw oraz opaski wokét budynku z ptyt
betonowych i kostki brukowej, a takze nawierzchni z ptyt azurowych YOMB. Zrealizowano
remont wiaty Smietnikowej o konstrukgji stalowej z paneli azurowych oraz wykonano schody
zelbetowe wraz z podjazdami dla osdb z niepetnosprawnosciami. Wykonano réwniez ogrodzenie
z paneli systemowych wraz z furtkami.
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ul. Flagowa 14 - Remont terenu zewngtrznego.

Zakres rob6t obejmowat remont wiaty $mietnikowej, naprawe nawierzchni z kostki brukowej
z uzupetnieniem spoin. Dodatkowo przeprowadzono prace konserwacyjne ogrodzenia,
polegajace na usunigciu warstwy rdzy oraz oczyszczeniu i odttuszczeniu konstrukcji kratowych

ul. Bolestawa Chrobrego 5 i 7 zagospodarowanie terenu.
W ramach zadania wykonano m.in. nowe nawierzchnie piesze z kostki betonowej oraz
nawierzchnie jezdne z ekokraty.

ul. Konewki 1 - Remont terenu wokoét budynku.

Wykonano nowe podesty oraz schody wejsciowe do budynku z kostki brukowej
wielowymiarowej, bezfazowej, o grubosci zapewniajgcej trwatos$c i stabilnos¢ uzytkowa.
Podesty i schody zostaty wykofczone betonowymi obrzezami, a w przypadku podestow
zastosowano dodatkowo palisady betonowe, ktére zapewniajg odpowiednie zamkniecie
konstrukcji i estetyczne wykoriczenie ciggdw pieszych.
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6.

ul. Sabaty 45 - Remont terenu z wymiana ogrodzenia, bramy i furtki oraz remontem wiaty
Smietnikowej.

Zakres robét obejmowat wykonanie nowego chodnika od furtki do budynku oraz wymiane
ogrodzenia na panelowe wraz z bramg i furtkg. Ponadto zrealizowano remont wiaty smietnikowej

ul. Sabaly 23 - Zagospodarowanie terenu zewnetrznego.
Zakres robdt obejmowat rozbidrke istniejgcego garazu blaszanego oraz wykonanie nowej
nawierzchni z kostki betonowej pod altang $mietnikowa, podjazd i nowo wydzielone miejsca
parkingowe wraz z wykonaniem podbudowy i opaski wokét budynku. Na nowo wykonanej
utwardzonej nawierzchni zamontowano systemowg altane. Pozostata cze$é dziatki zostata
pokryta ekokrata wraz z zasiewem traw oraz przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna,
rowniez wysiang trawg. Ponadto zamontowano nowg brame wjazdowg oraz furtke. Wykonano
réwniez nowe schody zewnetrzne do lokalu ustugowego.

ul. Globusowa 26 - Zagospodarowanie terenu zewnetrznego

Remont podworza obejmowat wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej granitowej. Przy
tylnym wejsciu przedtuzono schody oraz wykonano pochylnie dla 0s6b z niepetnosprawnoéciami
wraz z montazem pochwytoéw przy schodach i pochyini. Istniejacg altane smietnikowa zastapiono
nowa, wigkszg, azurowa. W ramach zagospodarowania przestrzeni podwdrza ustawiono dwie
tawki parkowe oraz zamontowano trzy stojaki na rowery typu U. Dodatkowo zaaranzowano
zielers na obwodzie dziedzirca i przy wejéciu tylnym.
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8. Bramy wjazdowe przy ul. Dymnej 25, ul. Poziomkowej 12, ul. Szczgsnej 14, ul. Centralnej 24
ul. Czeresniowej 118, ul. Naukowej 39A.
Na posesji przy ul. Dymnej 25 wymieniono brame wjazdowa na brame przesuwng
zautomatyzowana, natomiast bramy wjazdowe na posesjach przy ul. Poziomkowej 12,
ul. Szczesnej 14, ul. Czere$niowej 118, ul. Naukowej 39A oraz ul. Centralnej 24 doposazono
w automatyke.

4.11.3. Remonty w budynkach

1. Wymiana drzwi wejsciowych w 13 budynkach administrowanych przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.
Wymieniono drzwi wejsciowe do 13 budynkéw mieszkalnych. Pracami objeto budynki
przy ul. Sycowskiej 38, ul. Tapicerskiej 4, ul. Kleszczowej 2, ul. Przedniej 6, ul. Latarnika 9,
ul. Noteckiej 3, ul. Tumskiej 29, ul. Urszuli 29, ul. Wszemirowskiej 14, ul. Bolestawa Chrobrego 7,
ul. Mikotajskiej 57, ul. Promienistej 10, ul. Technikéw 22. Zakres prac obejmowat wymiang 13 par
drzwi wejsciowych.
taczny koszt prac wynidst 91 709,28 zt brutto.

2. Remont budynku wielorodzinnego przy ul. Konewki 1
W 2025 r. opracowano projekt budowlano-wykonawczy remontu budynku przy ul. Konewki 1
oraz przystapiono do realizacji robét budowlanych. Zakres prac obejmowat remont pokrycia
dachowego wraz z impregnacja wigzby dachowej, remont elewacji budynku wraz z zadaszeniem
wejécia oraz balkonami, a takze remont klatki schodowej wraz z wymiang oswietlenia ogolnego.
Ponadto wykonano montaz zestawu wideofonowego oraz przeprowadzono remont i wymiang
obuddéw tablic rozdzielczych i licznikowych na korytarzu oraz klatce schodowej.
taczny koszt prac wyniost 419 231,89 zt brutto.
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Remont dachu i schodéw zewnetrznych, wykonanie izolacji $cian fundamentowych wraz
z wymiang instalacji elektrycznej i teletechnicznej w budynku przy ul. Bolestawa Chrobrego 5.
W 2025 r. opracowano dokumentacje techniczng projektowa oraz kosztorysowa dotyczacy
wykonania instalacji elektrycznej i teletechnicznej w budynku mieszkalnym przy ul. Bolestawa
Chrobrego 5. W kolejnym etapie prac remontowych przystapiono do realizacji rob6t
budowlanych, w ramach ktérych wykonano izolacje $cian fundamentowych oraz
przeprowadzono wymiane i modernizacje instalacji elektrycznej i teletechnicznej. Zrealizowano
rowniez prace zwigzane z remontem dachu oraz schodéw wejsciowych do budynku.
taczny koszt prac wyniést 415 021,93 zt brutto.
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Remont czeéciowy dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kraricowej 53
Remont czesciowy dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kracowej 53

w Warszawie obejmowat wykonanie robot rozbiérkowych istniejacych warstw dachu, w tym
usuniecie izolacji przeciwwodnej i termicznej, warstw ochronnych oraz podktadu cementowego.
Nastepnie wykonano prace naprawcze i odtworzeniowe. Zakres robét obejmowat réwniez
wykonanie nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej, montaz kominkow wentylujacych oraz
montaz rur spustowych.

taczny koszt prac wynidst 232 366,36 zt brutto.

Remont dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ryzowej 15 wraz z robotami
towarzyszacymi.

Remont dachu budynku przy ul. Ryzowej 15 obejmowal prace przygotowawcze i konstrukcyjne,
w tym mechaniczne oczyszczenie i osuszenie potaci dachowej, wymiang deskowania oraz
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i przeciwwodnej. W ramach robot wykonano nowe
pokrycie dachu dachéwka ceramiczng wraz 2 uszczelnieniem oraz systemowych faw
kominiarskich. Zakres prac obejmowat réwniez wykonanie obrébek blacharskich, montaz
systemu odwodnienia dachu (rynny, rury spustowe, zbiorniczki) oraz prace wykonczeniowe
kominéw, polegajace na gruntowaniu, wykonaniu tynkéw i ich dwukrotnym malowaniu.
taczny koszt remontu budynku wynidst 171 493,41 zt brutto.

Remont budynku przy ul. Flagowej 14.

W ramach remontu budynku przy ul. Flagowej 14 wykonano cze$ciowy remont dachu,
balkondw, izolacji fundamentow oraz elewacji. Prace dachowe obejmowaty roboty rozbiérkowe,
oczyszczenie | wykonanie nowego dwuwarstwowego pokrycia z papy termozgrzewalinej, montaz
wpustéw dachowych, kominkéw wentylacyjnych oraz obrébek blacharskich, a takze renowacje

i malowanie kominéw. Przeprowadzono kompleksowy remont balkonéw, w tym odtworzenie
warstw izolacyjnych, wykonanie nowych posadzek z ptytek gresowych, szklenie balustrad oraz
malowanie ptyt balkonowych od spodu. Wykonano izolacje pionowa $cian fundamentowych

i garazowych wraz z odtworzeniem opaski oraz naprawa tynkéw wewnetrznych w garazu. Zakres
rob6t uzupetnito przygotowanie i dwukrotne malowanie elewacji zewnetrznej budynku.

Koszt prac wynidst 364 373,89 zt brutto.
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7. Wykonanie izolacji muréw fundamentowych zewnetrznych oraz iniekcji $écian wewnetrznych
piwnicy w budynku przy ul. Potrzebnej 10.
W ramach zadania wykonano izolacje pionowg i pozioma $cian fundamentowych budynku
obejmujacq rozbidrke istniejgcych nawierzchni i obrzezy, wykonanie wykopéw, oczyszczenie
Scian, tynki cementowe oraz wielowarstwowa izolacje przeciwwodng z mas bitumicznych
i szlamow uszczelniajacych. Utozono plyty styropianowe, folie kubetkowg i drenaz opaskowy,
a po zakonczeniu prac odtworzono opaski, chodniki i nawierzchnie. Dodatkowo wykonano
iniekcjg cisnieniowa $cian fundamentowych i wewnetrznych piwnicy w celu zabezpieczenia
murdw przed wilgocia.
taczny koszt prac wyniést 393 280,50 zt brutto.

8. Doposazenie budynku przy ul. Sabaty 23 w instalacje fotowoltaiczna.
W ramach dotacji celowej doposazono w instalacje fotowoltaiczng budynek przy ul. Sabaty 23,
na ktérym réwnolegle prowadzono prace termomodernizacyjne. Montaz instalacji
fotowoltaicznej byt ostatnim etapem przygotowania budynku do zwiekszenia jego efektywnosci
energetycznej i obnizenia kosztéw eksploatacyjnych. Moc zainstalowanej instalacji wynosi 3,535
kW. System fotowoltaiczny zostat zaprojektowany tak, aby zasila¢ czeéci wspélne budynku,
urzadzenia techniczne oraz os$wietlenie terenu zewnetrznego.
taczny koszt prac wynidst 31 980,00 zt.

9. Remont pustych lokali mieszkalnych — zapewnienie kolejnym 61 rodzinom podstawowych
potrzeb mieszkaniowych
Wykonano remonty 61pustych lokali mieszkalnych, przywracajgc mozliwoéé ich prawidtowego i
bezpiecznego uzytkowania. taczna powierzchnia wyremontowanych lokali wyniosta 2131,14 m?
a catkowity koszt wykonanych prac remontowych wynidst 3 040 374,90 zt. Podczas remontéw
lokale zostaty wyposazone w tazienki, a takze w zaleznoéci od ich powierzchni w etazowe
centralne ogrzewanie wraz z instalacja cieptej wody uzytkowej. Szczegélng uwage potozono
na wybdr rozwiazan grzewczych, ktére zapewnia ekonomiczne i efektywne uzytkowanie
w przysztosci, co pozwoli obnizy¢ koszty eksploatacyjne ponoszone przez mieszkarncow.
Prace remontowe obejmowaty réwniez od$wiezenie scian i sufitdw, wymiane podtég oraz
modernizacjg instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej tam, gdzie byto to niezbedne. Dzieki
temu lokale sg teraz w petni przystosowane do zamieszkania, zapewniajac rodzinom
odpowiednie warunki higieniczne, bezpieczeristwo oraz komfort zycia.

Pustostan przed remontem Pustostan po remoncie
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Pustostan przed remontem Pustostan po remoncie

4.11.4. Remonty w budynku wielofunkcyjnym przy ul. 1 Sierpnia 36a

W 2025 r. w budynku wielofunkcyjnym przy ul. 1 Sierpnia 36A w Warszawie wykonano kompleksowe
roboty budowlane obejmujace remont dachu, wejscia wraz z przystosowaniem dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz remont instalacji wentylacyjnej, wodociggowej przeciwpozarowej i
systemu sygnalizacji pozarowej, o tacznej wartosci 2 323 314,12 zi brutto.

1.

Remont dachu wraz z robotami towarzyszacymi

Wykonano remont dachu oraz taraséw w budynku wielofunkcyjnym przy ul. 1 Sierpnia 36A wraz
z robotami towarzyszacymi. Zakres prac obejmowat demontaz zuzytego pokrycia dachowego,
obrébek blacharskich, elementéw deskowania oraz istniejgcych warstw tarasowych, a nastgpnie
wykonanie nowego deskowania i pokrycia dachu z blachy ocynkowanej wraz z montazem
wpustéw dachowych i obrébek blacharskich. Przeprowadzono naprawy i uszczelnienia miejsc
uszkodzonych pokrycia. W ramach remontu taraséw wykonano reprofilacjg i zabezpieczenie
konstrukcji betonowych, nowe warstwy izolacyjne, termiczne i przeciwwodne, warstwg
wzmachiajaca z geowtdkniny oraz nawierzchnie zwirowa. Roboty uzupetniajace obejmowaty
uszczelnienia przejéc¢ instalacyjnych, elementdw instalacji gazowej i kanalizacyjnej, wykonanie
nowego odwodnienia liniowego przy wjezdzie do garazu.

Koszt prac wynidst 179 577,85 zt brutto.

Remont wejécia do budynku uzytecznosci publicznej wraz z przystosowaniem dla oséb

z niepetnosprawnosciami

W 2025 r. przystgpiono do modernizacji gtéwnego wejécia do budynku oraz pochyini dla 0séb

z niepetnosprawnosciami w zakresie dostosowania do Standardéw Dostepnosci dla m.st.
Warszawy. Zmodernizowano zewnetrzne schody wejsciowe, likwidujac ich dotychczasowy
wachlarzowy uktad i wykonujac nowg geometrie zaprojektowang jako prostg, co eliminuje
bariery architektoniczne i poprawia bezpieczenistwo uzytkownikdw. Strefe wejsciowg
wykonczono nawierzchnig z antyposlizgowych ptyt granitowych, a w strefie wejscia zastosowano
fakturowe pasy ostrzegawcze oraz Sciezki prowadzace dla 0séb niedowidzacych. Wymieniono
istniejgce witryny i drzwi zewnetrzne z zachowaniem dotychczasowego obrysu bez ingerencji

w forme architektoniczng budynku. W witrynach zamontowano automatyczne liniowe drzwi
przesuwne oraz wykonano dodatkowe rozwieralne drzwi ewakuacyjne w wewnetrznej witrynie.
Przebudowano istniejgcg pochylnie dla 0séb z niepetnosprawnosciami poprzez jej poszerzenie

w strefie tuku oraz wykonano spocznik zapewniajacy wtasciwe pole manewrowe. Przebudowano
balustrady ze stali nierdzewnej, dostosowujgc wysokosé i rozstaw pochwytow do obowigzujgcych
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norm. Powierzchnig pochylni wykoriczono antyposlizgowym, mrozoodpornym gresem
strukturalnym.
Koszt prac wyniost 639 446,27 zt brutto.

M\.’\-‘J‘J\’.Z(’Zb bl

3. Remont instalacji wentylacyjnej, wodociagowej ppoz. i systemu sygnalizacji pozarowej
Wykonano roboty budowlane polegajace na remoncie instalacji wentylacji mechanicznej w
budynku obejmujgce wymiang istniejacych central wentylacyjnych oraz doposazenie systemoéw
w sekcje chtodnic freonowych. Zrealizowano montaz nowego systemu sygnalizacji pozarowej
zapewniajgcego ochrong catkowitg budynku, w tym instalacje centrali SSP, czujek punktowych
i czujek zasysajacych (w szybie windy i szachcie elektrycznym), recznych ostrzegaczy pozarowych
(ROP) oraz sygnalizatoréw akustyczno-optycznych. Ponadto wykonano montaz zaworu
pierwszenstwa instalacji ppoz., ktéry zapewnia pierwszenstwo zasilania instalacji
przeciwpozarowej, poprzez odciecie wody bytowej, a to gwarantuje odpowiednie cisnienie
i wydajnos¢ wody dla hydrantéw w przypadku pozaru. Takie rozwigzanie jest zgodne
z aktualnymi wymaganiami przepiséw PPOZ.
taczny koszt prac wyniést 1 504 290,00 zt brutto.
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4.11.5. Likwidacja piecéw na paliwo state

Informacje dotyczace likwidacji piecéw na paliwo state przedstawia tabela nr 19.
Tabela nr 19. Likwidacja piecow na paliwo state w danym roku sprawozdawczym
w komunalnych lokalach mieszkalnych

Liczba lokali wyposazonych w piece na paliwo state ogtem na dzien 01.01.2025r. 0

Sposéb likwidacji na:

. ‘ | fgczna liczba
. ogrzewanie .
ogrzewanie gazowe ogrzewanie lokal lokali
ieci OZE ko projekt e w ktoérych
. z 5|ec! | kottownie/ | elektryczne* (OzE) | eko pro] oprézniony v
cieptowniczej ta3 . dokonano
Elazowe likwidacji
0 0 0 0 0 0 0
| |
Liczba pozostatych piecéw na paliwo state ogdtem na dzier 31.12.2025 . | 0

Piece na paliwo state we wszystkich lokalach bgdacych w administrowaniu Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zostaty zlikwidowane w latach poprzednich.

4.11.6. Doposazenia w system grzewczy z sieci gazowej i cieptowniczej

1. W budynku przy ul. Plastycznej 31 zakonficzono roboty budowlane zwigzane z termomodernizacjg
budynku, obejmujace doposazenie w instalacje gazowg wraz z etazowg instalacjg centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, zasilang z piecow dwufunkcyjnych, a takze modernizacje
instalacji wodno-kanalizacyjnej. Doposazeniem objeto 6 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej
240,92 m2. Zadanie bedzie kontynuowane w 2026 r.

Koszt prac w 2025 roku wynidst 274 420,27 zt.

2. Wykonano instalacje centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej w lokalach nr 4,618,
o tacznej powierzchni 100,89 m?, w budynku przy ul. Borsuczej 15 w Warszawie. Prace
obejmowaly montaz kottéw gazowych dwufunkcyjnych, grzejnikow stalowych panelowych wraz
z niezbedng armatura, przytaczami wody i gazu oraz systemem odprowadzania spalin
i doprowadzenia powietrza. Obecnie wszystkie lokale w budynku posiadajg gazowq instalacje
c.o.ic.cw.
taczny koszt prac wyniést 61 330,32 zt brutto.

4.11.7. Termomodernizacja budynkéw czesSciowa i kompleksowa

1. W 2025 r. zakoriczono roboty budowlane zwigzane z termomodernizacjg budynku
przy ul. Sabaty 23, rozpoczete w latach poprzednich. W ramach prac wykonano docieplenie
stropodachu, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, remont dachu, $cian piwnicznych
i zewnetrznych, kominéw, schodéw zewnetrznych oraz klatki schodowej. Zadaniem objgtych
zostato 18 lokali mieszkalnych oraz 1 uzytkowy o tgcznej powierzchni uzytkowej 548,50 m?.
W 2025 r. wydatkowano kwote 994 403,41 zi brutto.
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2. W roku 2025 kontynuowano roboty budowlane zwigzane z termomodernizacja budynku przy
ul. Globusowej 26, rozpoczete w latach poprzednich. W ramach prac wykonano docieplenie
stropodachu i sufitu w piwnicy, wzmocnienie wiezby dachowej, remont dachu, wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej, remont $cian zewngtrznych oraz klatki schodowej. Zadaniem objetych
zostato 10 lokali mieszkalnych o faczenie powierzchni uzytkowej 476,61 m2,
W 2025 r. wydatkowano kwote 1 007 605,90 z1.
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4.11.8 Rewitalizacja — kompleksowa w ramach Programu

Dzielnica Wtochy nie zostata objeta warszawskim programem rewitalizacji.

Tabela nr 20. Zadania inwestycyjne

l.p. | Adres z zadania Zakres wykonanych prac — syntetyczny opis na podstawie kart
inwestycyjnego inwestycyjnych
1
4.11.9 Windy — budowa, doposazenie

W ramach pierwszego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, ,Doposazenie w windy budynki
mieszkalne - C/WtO/11/P3/21”, w 2025 r. opracowano dokumentacje projektows i kosztorysowa
na budowy szybéw windowych wraz z windami dla oséb z niepetnosprawnoéciami w
nieruchomosciach potozonych przy ul. Naukowej 4 i 6, Kraricowej 53 oraz Nike 34/36. W kolejnych
latach planowana jest kontynuacja realizacji zadania i przystapienie do robét budowlanych.
taczny koszt prac w 2025 r. wyniést 351 780,00 zt.

4.11

1.

.10 Stan realizacji innych zadan inwestycyjnych

Na poczatku 2025 r. zakoniczono | etap zadania inwestycyjnego nr C/WtO/11/P5/2 pn.
~Modernizacja lokalu uzytecznosci publicznej przy ul. Bolestawa Chrobrego 7”, polegajgcy na
budowie pochylni wraz z modernizacjg wejscia i doj$cia do budynku. Kontynuujac zadanie oraz
w ramach dostepnych $rodkdw finansowych przystapiono do robét budowlanych obejmujacych
modernizacjg instalacji wewnetrznych w zakresie elektryki i teletechniki wraz z przebudowa
serwerowni oraz instalacji sanitarnych centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody i wodno-
kanalizacyjne;j.

taczny koszt prac w 2025 r. wynidst 1 310 025,34 zt.

W ramach zadania inwestycyjnego nr C/W+t0O/I1/P3/18 pn. ,,Modernizacji budynku

przy ul. Plastycznej 31” wykonano réwniez nowg instalacje elektryczng w czeéciach wspdlnych
budynku.

taczny koszt prac wyniost 125 579,73 zt.

Zadanie nr C/Wt0/11/P3/19 pn. ,Modernizacja budynkéw mieszkalnych wytaczonych

z eksploatacji w Dzielnicy Wiochy” rozszerzono o nieruchomos¢ przy ul. J. I. Kraszewskiego 9
oraz wykonano koncepcje rozbudowy oraz nadbudowy istniejagcego budynku wielorodzinnego
wraz z przygotowaniem wniosku o wydanie warunkéw zabudowy. W ramach dziatari
przygotowawczych do realizacji zadania opracowano dokumentacje projektows i kosztorysowg
rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nike 24. Zadanie
bedzie kontynuowane w kolejnych latach.

Koszt opracowanej dokumentacji wynidst w 2025 r. 408 000,00 zi.

W ramach zadania nr C/Wt0/I1/P3/20 pn.,,Modernizacja budynkéw potozonych w dzielnicy
Witochy” w ramach pierwszego opracowano:
- dokumentacje projektowo i kosztorysowg remontu budynku przy ul. Potrzebnej 12 wraz
z zaprojektowaniem zmiany przeznaczenia nieuzytkowanego strychu na lokale mieszkalne,
- dokumentacje projektowo i kosztorysowg remontu budynku przy ul. Przyteckiej 23 wraz
z zaprojektowaniem zmiany przeznaczenia nieuzytkowanego strychu na lokale mieszkalne,
- projekt budowlano — wykonawczy na wykonanie remontu budynku przy ul. Bolestawa
Chrobrego 7,
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- koncepcje rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcego budynku wielorodzinnego przy
ul. Latarnika 9 wraz z przygotowaniem wniosku o wydanie warunkéw zabudowy.
Zadanie bedzie kontynuowane w kolejnych latach po zapewnieniu finansowania.

taczny koszt opracowania dokumentacji wyniost 523 680,72 zt.

4.11.

z uzytkowania)

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego nie wydat decyzji w roku 2025.

4.12,

Zamdwienia publiczne

Informacje dotyczace zamowier publicznych przedstawia tabela nr 22.

Decyzje organu nadzoru budowlanego wydane w 2025 roku (m.in. dot. wytaczenia

Tabela nr 22. Ho$¢ zawartych uméw sumaryczne kwoty umoéw - na roboty budowlane, ustugi
i dostawy w 2025 roku

Roboty budowlane

Ustugi

Dostawy

© o
Liczba Liczba " Liczba ,s s .g
Tryb udzielenia postepowan Wartos¢ postepowan vyartosc . postepowa Wanosc . 3 'E
zaméwienia zakonczonych | umodw tacznie | zakoriczonych umow fac‘zme | zakoriczonych umow {ac.znle & 2
= U
udzieleniem [ podatkiem VAT| udzieleniem | ° podatkiem udzieleniem | podatkiem 8 g
VAT VAT el
zamdwienia zamowienia zamdwienia
Zamoéwienia
w trybie 0 0 1 1124 951,66 0 0 0
przetargu
nieograniczonego
Zamowienie
w trybie 47 15 877 269,49 22 3403 734,26 1 169 768,35 10
podstawowym
Zamowienie 1 115 500,00 1 256 700,00 0 0 0
z wolnej reki
Zamoéwienie
0 wartosci ponizej
130 000 zt do
ktorych nie 6 254 662,34 128 1876 629,50 50 299 157,88 17
stosuje sie ustawy
PZP na podstawie
art. 2ust 1 pkt 1
Postepowania
wylaczone
ze stosowania
przepiséw ustawy 0 0 2 778 110,00 0 0 0
PZP na podstawie
art.11 ust. 1 pkt 2
lit.aib
Razem 54 16 287 431,83 154 7 440 125,42 51 468 926,23 27
4.13. Przeprowadzone w 2025 roku kontrole w jednostce

4.13.1. Informacje o przeprowadzonych kontrolach

4.13.1.1 Kontrole wewnetrzne:

1. W okresie sprawozdawczym zostata przeprowadzona kontrola posiadania dokumentéw
dotyczacych pozbywania sie z terenu nieruchomosci przy ul. Ruchliwej 25 nieczystosci
ptynnych. Nie stwierdzono nieprawidlowosci. Nieruchomos¢ na skutek wytaczenia
z eksploatacji zostata wysiedlona i na dzien przeprowadzenia, kontroli pozostata
niezamieszkata.

2. W Il kwartale 2025 roku zostata przeprowadzona kontrola zlecona przez Burmistrza Dzielnicy
Witochy m.st. Warszawy dotyczaca ,,Planowania zamawiania i realizacji zamowien
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publicznych w | potowie 2025 roku”. Kontrola przebiegta prawidtowo, w trakcie trwania
kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

4.13.1.2. Kontrole zewnetrzne:

1. W lipcu 2025 r. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna przeprowadzita czynnosci
kontrolne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Sabaty 46. Zakresem czynnosci
byto sprawdzenie higieny kamunalnej. W trakcie trwania kontroli nieprawidtowosci nie
stwierdzono.

2. W paidzierniku 2025 na zlecenie Dyrektora Okregowego Urzedu Miar w Warszawie zostata
przeprowadzona kontrola 10 cieptomierzy w budynku mieszkalnym przy ul. Poziomkowej 12
w Warszawie w zakresie:

a. przestrzegania obowiazku stosowania legalnych jednostek miar podczas uzytkowania
przyrzaddw pomiarowych, wykonywania pomiardw i wyrazania wartosci wielkosci
fizycznych,

b. sprawdzenie spetniania wymagan przez przyrzady pomiarowe podlegajgce prawnej
kontroli metrologicznej wprowadzone do obrotu lub uzytkowania, stosowane albo
przechowywane w stanie gotowosci do uzycia,

c. sprawdzenie posiadania przez podmioty wprowadzajace przyrzady pomiarowe
do obrotu lub uzytkowania oraz przez uzytkownikéw przyrzadéw pomiarowych
podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej waznych dowodoéw tej kontroli,

d. przestrzegania spetnienia warunkéw wtasciwego stosowania przyrzadéw
pomiarowych podlegajgcych prawnej kontroli metrologiczne;j.

Podczas kontroli formalnemu sprawdzeniu poddano 10 sztuk cieptomierzy zamontowanych
w czesci wspdinej dla lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Poziomkowej 12.
Nie stwierdzono nieprawidtowosci.

4.13.2. Zadania audytowe

W okresie sprawozdawczym w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy byto prowadzone zadanie audytowe ,Sprawozdanie z zadania
audytowego przeprowadzonego metodg analityczng — Wybrane zagadnienia
bezpieczenistwa przetwarzania danych w jednostkach m.st. Warszawy”. Zostaty wydane
zalecenia wymagajace wykonania do dnia 31.07.2026r. Wytyczne s3 w trakcie realizacji.

4.13.3. Badania

W 2025 roku nie prowadzono badan.

4.14. Inne dziatania prowadzone przez jednostke zwigzane z powierzonymi przez dzielnice
zadaniami

4.14.1. Zarzadzanie targowiskami, stanowiska handlu obwoinego

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy nie zarzadza
targowiskami i stanowiskami handlu obwoznego.

4.14.2. Budziet Obywatelski i inicjatywy lokalne
4.15.2.1.Budzet Obywatelski

W 2025 roku nie realizowano projektéw w ramach budzetu obywatelskiego.
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4.15.2.2 Inicjatywa lokalna

W 2025 roku nie zostat zgtoszony i nie zrealizowano zadnego zadania publicznego w ramach
inicjatywy lokalnej.

4.15.3. Inne zadania powierzone

4.15.3.1. Pozyskanie tytutéw prawnych do posiadania nieruchomosci niestanowiacych wiasnosci
m.st. Warszawy.

W roku sprawozdawczym kontynuowano procesy porzagdkowania stanéw prawnych nieruchomosci,
znajdujacych sie w zasobach Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy. Na dzien 31 grudnia 2025 r. przed sadem toczyly 23 sprawy o pozyskanie tytutéw
prawych do nieruchomosci.

Nalezy podkreéli¢, iz m.st. Warszawa w roku 2025 pozyskato tytut prawny do 1 nieruchomosci,
ktéra nie stanowita wtasnosci m.st. Warszawy: ul. Wiadystawa Zeleriskiego 4.

4,15.3.2. Postepowania sadowe z powddztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsigebiorstwu
Panstwowemu ,PORTY LOTNICZE”

Wedtug stanu na koniec 2025 roku 1 sprawa procedowana byta na etapie | instancji,
6 postepowan na etapie |l instancji, 3 postepowania na etapie kasacji.

W trzech sprawach zostato wyptacone odszkodowanie, ktére wptyneto na rachunek dochodéw
jednostki od Polskie Porty Lotnicze S.A., w tgcznej kwocie 6 370 776,89 zt (stownie: szes¢ miliondw
trzysta siedemdziesigt tysiecy siedemset siedemdziesiat sze$¢ ztotych 89/100):

e Sygn. akt GC 682/23 — ul. Borsucza 15, ul. Cienista 4, ul. Cietrzewia 2, ul. Czere$niowa 118,
ul. Gluszycka 4; kwota 1 681 582,00 z}

e Sygn. akt VIl Aga 719/23 — ul. Przytecka 8, ul. Globusowa 26, ul. Rejonowa 6/8, ul. Rybnicka
61, ul. Rybnicka 63; kwota 3 634 821,19 zt

e Sygn. akt XVI GC — ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 42, ul. Komitetu Obrony Robotnikow 44,
ul. Komitetu Obrony Robotnikdw 46, ul. Astronautéw 15, ul. Kazimierza Zarankiewicza 4,
ul. Lechicka 29; kwota 1 054 373,70 zt

4.15.3.3 Postepowania sagdowe o zaptate z tytutu poniesionych wydatkéw na nieruchomosciach,
ktérych zarzad zostat wydany

W 2025 r. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy skierowat
do sadu 5 spraw o zaptate poniesionych wydatkéw na nieruchomosciach, ktérych zarzad zostat
wydany. Sprawy dotyczyty nieruchomosci potozonych przy ul. Cienistej 4, ul. tuki Mate 11,

ul. Flagowej 4, ul. Czestawa Kiosia 19 oraz ul. Lechickiej 17, na taczng kwote 1 280 595,00 zt.
Ponadto ztozono jeden wniosek o zawarcie ugody w trybie préby ugodowej, dotyczacy
nieruchomosci potozonej przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 54, na kwote 393 789,00 zt.

4.15.3.4. Rewitalizacja terenéw zewnetrznych

1. W 2025 roku zakoriczono roboty budowlane polegajgce na rozbetonowaniu podwérek
osiedlowych oraz zagospodarowaniu terenu zielenig przy ul. 1 Sierpnia 26—30. Prace zostaty
zrealizowane w ramach zadania inwestycyjnego C/WLO/lII/P4/32 pn. ,,Rozbetonowanie
powierzchni nieprzepuszczalnej i zamienienie jej na biclogicznie czynng w celu poprawy
mikroklimatu, jakosci powietrza i jakosci zycia mieszkancéw - ul. 1 Sierpnia 26, 28, 30 w
Warszawie wraz z remontem drogi wewnetrznej”.

Realizacja inwestycji przyczynita sie do poprawy estetyki przestrzeni publicznej oraz zwiekszenia
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powierzchni biologicznie czynnej i przepuszczalnej, co pozytywnie wptynie na stan $rodowiska
naturalnego, mikroklimat oraz komfort zycia mieszkarnicdw. Catkowity koszt realizacji zadania
wyniést 1 550 230,13 zt.

ul. 1 Sierpnia 26-30 przed rewitalizacja

ul. 1 Sierpnia 26-30 po rewitalizacji

W 2025 roku zakoriczono zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Zwirki i Wigury 17-17A

w ramach zadania inwestycyjnego C/WtO/1I/P5/4 pn. ,Zagospodarowanie terenu przy ul. Zwirki
i Wigury 15, 17-17A1 19”. W wyniku realizacji inwestycji powstat nowoczesny kompleks
sportowo-rekreacyjny obejmujacy plac zabaw, siftownie plenerowa oraz elementy matej
architektury.

Nowo zagospodarowana przestrzen znaczgco podniosta estetyke podwdrka oraz stworzyta
mieszkaricom warunki do aktywnego wypoczynku, rekreacji i integracji spotecznej.

Koszt realizacji zadania wyniést 873 411,85 zt.
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ul. Zwirki i Wigury 17-17A przed rewitalizacja
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ul. Zwirki i Wigury 17-17A po rewitalizacji
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4.15.3.5 Projekty zagospodarowania terenu

1.

W ramach zadania inwestycyjnego C/WtO/Il/P5/4 pn. ,Zagospodarowanie terenu przy ul. Zwirki
i Wigury 15, 17-17A i 19” zlecono opracowanie dokumentacji projektowej dla
zagospodarowania terenu przy ul. Zwirki i Wigury 15, 17 i 19, obejmujacej rowniez remont drog
wewnetrznych. Koszt opracowania przedmiotowej dokumentacji projektowej wyniost

167 750,00 zt. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji, zgodnie z opracowang dokumentacja
projektowa, wyniesie 3 600 000,00 zt.

Projekt zagospodarowania terenu przy ul. Zwirki i Wigury 15,17 i 19

W ramach zadania inwestycyjnego C/Wt0/I1I/P4/32 pn. ,,Rozbetonowanie powierzchni
nieprzepuszczalnej i zamienienie jej na biologicznie czynng w celu poprawy mikroklimatu, jakosci
powietrza i jakosci zycia mieszkaricow — ul. 1 Sierpnia 26, 28, 30 w Warszawie wraz z remontem
drogi wewnetrznej” zlecono opracowanie dokumentacji projektowej remontu drogi
wewnetrznej. Koszt wykonania projektu wynidst 146 370,00 zt. szacunkowy koszt realizacji
inwestycji, zgodnie z opracowang dokumentacjg projektowa wyniesie 3 300 000,00 zt.
Kontynuacja realizacji powyzszych zadan inwestycyjnych wptynie na poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw poprzez stworzenie bezpiecznej i funkcjonalnej przestrzeni wypoczynku i rekreacji,
a takie poprawe bezpieczeristwa oraz komfortu uzytkowania drog wewnetrznych.

W 2025 roku opracowano koncepcje zagospodarowania terenu przy ul. 1 Sierpnia 30B—44A,
Kolejnym etapem bedzie wykonanie dokumentacji projektowej, a nastepnie realizacja inwestycji
obejmujgcej wyznaczenie miejsc parkingowych i dojazdéw do nich, uporzadkowanie istniejacych
miejsc postojowych, wykonanie rabat kwiatowych oraz montaz elementdw matej architektury.
Przedsiewziecie to przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow okolicznych budynkdéw
oraz wplynie na poprawe jakosci powietrza. W tym samym obszarze opracowano projekt
remontu drogi wewnetrznej, ktérego realizacja zwigkszy bezpieczenstwo oraz komfort
uzytkowania. Inwestycja wptynie réwniez na poprawe estetyki i bezpieczenistwa nieruchomosci
m.st. Warszawy w rejonie ul. 1 Sierpnia 30B—44A oraz bedzie stanowic istotny element
przestrzeni wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw Dzielnicy Wiochy.
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taczny koszt opracowania koncepcji oraz dokumentacji projektowej wynidst 239 850,00 zt.
Szacunkowy koszt realizacji inwestycji wyniesie 9 000 000,00 zt.
Wizualizacja koncepcji zagospodarowania terenu przy ul. 1 Sierpnia 30B-44A
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4. W celu poprawy estetyki terenéw zewnetrznych zlecono takze opracowanie dokumentacji
projektowej zagospodarowania terenu przy ul. Nike 34/36. Projekt zaktada kompleksowa
rewitalizacje przestrzeni, ukierunkowang na poprawe jej funkcjonalnosci, estetyki oraz
warunkéw érodowiskowych. Celem przedsiewziecia jest uporzadkowanie otoczenia budynku,
stworzenie przyjaznej, zielonej przestrzeni dostepnej dla mieszkaricow, poprawa mikroklimatu
oraz zwiekszenie bioréznorodnosci, a takze wyposazenie terenu w nowe elementy matej
architektury. Planowane dziatania harmonijnie tgcza funkcje uzytkowe z troskg o $rodowisko
naturalne i jakoé¢ zycia mieszkaicdw, tworzac spdjng i estetyczng przestrzen sprzyjajaca
wypoczynkowi. Koszt realizacji inwestycji zgodnie z opracowang dokumentacja
wyniesie 890 000,00 zt.

Projekt zagospodarowania terenu przy ul. Nike 34/36
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4.15.3.6 Dzierzawa miejsc parkingowych

W 2025 roku, majac na uwadze poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw oraz uporzadkowanie kwestii
parkowania pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi, wykonano oznakowanie poziome

i pionowe zgodnie z opracowanymi i zatwierdzonymi projektami statej organizacji ruchu

na nieruchomosciach przy ul. Kleszczowej 22, ul. Dymnej 25 oraz ul. Szczesnej 14.

Oznakowanie zrealizowano réwniez zgodnie z projektami budowlanymi dla nieruchomosci

przy ul. Naukowej 39A, ul. Poziomkowej 12, ul. Centralnej 24 oraz ul. Czereéniowej 118. Wyznaczone
miejsca postojowe zostaty nastepnie przeznaczone do dzierzawy.

Podjete dziatania przyczynity sie do poprawy bezpieczerstwa i uporzadkowania ruchu na wskazanych
nieruchomosciach, a takze do zwiekszenia dochodéw m.st. Warszawy. W ramach realizacji zadania
powstaty 53 nowe miejsca parkingowe o tacznej powierzchni 619,70 m2. Szacunkowy srednioroczny
dochéd z tytutu dzierzawy wszystkich miejsc parkingowych wyniesie ok. 50 000,00 zt.

42



V. BUDZET JEDNOSTKI/SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dane dotyczace budzetu jednostki przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela nr 23. Budzet jednostki

Pozycje dochoddw i wydatkow

Stan na 31 grudnia 2025 roku

1. Dochody ogétem (2g z RB-27) 20 272 547,00
a. dochody z czynszu i odszkodowan za lokale mieszkalne

(bez medidw) 6 415 270,96
b. dochody z medidéw za lokale mieszkalne 4208 304,55
c. dochody z lokali uzytkowych (bez medidw) 1354 054,86
d. dochody z medidw za lokale uzytkowe 146 209,92
e. pozostate dochody 8148 706,71
2. Wydatki ogotem (zg. z RB-28) 38 167 459,65
a. wydatki na ustugi {media dostarczane do lokali) 4 939 408,62
b. koszt biezgcej eksploatacji 13 018 067,04

- w tym wynagrodzenia pracownikow na stanowiskach
nierobotniczych (§ 4010)

5118 573,18

c. koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi 1300 310,39
d. koszty remontdw oraz modernizacji lokali i budynkéw 18836 611,60
w tym:
- wydatki na remonty pustostanéw 3040 374,90
- wydatki na remonty i techniczne utrzymanie siedzib 58 644,33
e. pozostate wydatki (inne niz dziat 700} ,Gospodarowanie
parkingami i weztami komunikacyjnymi” 73 062,00
w tym: 0,00
- zakup ustug pozostatych 73 062,00

VI. PODSUMOWANIE

Szczegdlng uwage w dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy w zakresie administrowania powierzonymi nieruchomoséciami nalezy zwroci¢ uwage

na realizacje w 2025 roku wskazanych ponizej zadan:

1. pozyskanie tytutu prawnego do posiadania nieruchomosci niestanowigcej wtasnosci

m.st. Warszawy przy ul. Wiadystawa Zeleriskiego 4.

2. na rachunek dochodéw jednostki wplynety naleznosci przekazana przez spétke Polskie Porty
Lotnicze S.A., stanowigace realizacje prawomocnych wyrokow sgdowych zasadzajgcych

odszkodowanie.

taczna kwota uzyskanych srodkéw wyniosta 6 370 776,89 zi, w tym:
a. sygn. akt GC 682/23 (ul. Borsucza 15, ul. Cienista 4, ul. Cietrzewia 2, ul. Czere$niowa 118,

ul. Gtuszycka 4) kwota 1 681 582,00 zt,;

b. sygn. akt VIl Aga 719/23 (ul. Przytecka 8, ul. Globusowa 26, ul. Rejonowa 6/8, ul. Rybnicka

61, ul. Rybnicka 63) kwota 3 634 821,19 zt.;

c. sygn. akt XVI GC (ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 42, ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 44,
ul. Komitetu Obrony Robotnikdw 46, ul. Astronautéw 15, ul. Kazimierza Zarankiewicza 4,

ul. Lechicka 29) kwota 1 054 373,70 zt.

3. prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych utrzymujacych spadek tacznego zadtuzenia

na koniec 2025 roku.

4. wykonanie dokumentacji technicznej dla 29 budynkéw na taczng kwote 2 810 976,38 zt
stanowigcych podstawe realizacji prac remontowych i modernizacyjnych administrowanego

zasobu;
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wykonanie remontéw w budynkach/lokalach mieszkalnych i uzytkowych na taczna
kwote 8 669 367,75 zt;
realizowanie zadan inwestycyjnych w budynkach przy ul. Sabaty 23, ul. Globusowej 26,
Plastycznej 31, na ktére wydatkowano gczenie kwote 2 409 879-,31 zi;
rewitalizacja terendw zewnetrznych przy budynkach na faczng kwote 1 629 338,25 zi;
realizowanie dwéch zadan inwestycyjnych na terenach zewnetrznych przy ul. 1 Sierpnia 26-30
oraz przy ul. Zwirki i Wigury 17-17A, na ktére wydatkowano faczenie kwote 2 737 762,85 zt.
pozyskanie Srodkéw w tacznej wysokosci 2 768 642,43 4, z czego:
a. 908 618,00 zt, w tym 325 764,00 zt grantu MZG z Krajowego Planu Odbudowy
na termomodernizacje budynku przy ul. Popularnej 64;
b. 1860 024,43 zt z Banku Gospodarstwa Krajowego na remonty 61 pustostandw lokali
mieszkalnych.
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